Satzung der Gemeinde Joldelund tber den Bebauungsplan Nr. 10

Fur das Gebiet nérdlich der StraBe Overn Kambarg, westlich der bestehenden Ortslage an der HauptstraRe und siidlich vom Griiner Weg

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom __. . folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 fiir das 0.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

-Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021-

Text Teil B Zeichenerkldrung Verfahrensvermerke:
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . . . . A .
Allgemeines Wohngebiet (§g4(§éauNVO) ) 1 Festsetzungen Wasserflachen und fir dle WasseleftSChaft, den %3 AUfgedSte”ttangrund fes Aufstellngsoeschilsses der \?\Ilulrjdeg E:éwlér;dgfsfe?\tﬁlgﬁgﬁ {A\ﬂz{eg?l?lgrm? ggjsgeBaﬁcljaer;ster
Die in allgemeinen Wohngebieten nach'§ 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen "Anlagen fir Verwaltungen” Art der baulichen Nutzun Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses eMmelnaevertretung vom __._.___ Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung
Gartenbaubetrebe und "Tankstellen” sind gemals 31 Acs. § BauVO nicht Bestandiel des Bebauungsplanes §9 Abs.1Nr. 1 des Baugesetzbuchegs - BauGB - (59 Abs. 1 . 16 und Abs. 6 BauGB) Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Beg"ri]ndung haben
2. Hohe / Hohenlagen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 9 Abs. 3 BauGB) g§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) ) erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln inder Zeitvom __._._ his__._.__ wahrend folgenden
9 1 Sockelhhe . . [ Wasserflachen vom .. bis_. . [durch Abdruck in der Zeiten (Tage, Stunden) emeut Gffentlich ausgelegen.
Die Sockelhohe der Gebaude betrdgt max. 0,40 m ab mittlerer GradientenhGhe des zum Gebaude gehdrenden Allgemeines Wohngebiet (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) (Zeitung)/im amtlichen Bekanntmachungsblatt am (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den ge-
Strafenabschnittes bzw. der Gehweghdhe. (§ 4 BaUNVO) L dnderten und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten.)

2.2. Firsthohe, Traufhdhe
Die maximale Firsthéhe und Traufhéhe wird gemessen ab der zum Geb&ude gehdrenden Sockelhdhe.

Von der festgesetzten Traufhihe ausgenommen sind Dachbereiche und Dachaufbauten MaR der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
wie die Kruppelwalmseite, Erker, Giebel, Dachgauben etc.. (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauhVO) Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
3. Gestaltung der Gebaude (89 (4) BauGB i.V.m. §84 LBO) GRZ Grundflachenzahl 2ur Entwicklung von Natur und Landschaft

3.1. Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung der Hauptgeh&ude (89 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Zulassig sind Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von mindestens 25°. (89 Abs. L Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Neigung der Kriippelwalmdachfldchen mindestens 10° steiler als die Neigung der Hauptdachflachen; . 5000 ;

Eindeckung der Dacher ist mit einfarbigen, matten nicht glanzenden Dachpfannen (Dachziegel, Betondachsteine) in den Farben: Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze Umgrenzung von ElaChen um

rot, braun, anthrazit, schwarz und mit Bepflanzungen als Griindécher zuldssig. . (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Anpflanzen von Baumen, Strauchern
T Zusammennang mit Fassadenverkieaungen in Molzoptik-sind auch beprianzte Uacher zulassig. _ und sonstigen Bepflanzungen

Gauben sind insgesamt bis zu einer Breite von zwei Fiinftel der Trauflange der entsprechenden Dachseite zuldssig,gemessen FH max. Firsthghe 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB

an der Vorderkante der gréRten Breite. Bei der Ermittlung der Trauflange wird ein eventuell vorhandener Giebel in Abzug gebracht. (89 (1) M. 1 BauGB, § 16 BauhVO) (89 Abs. 1 \r. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauG)
Der zuldssige Dachiiberstand betrdgt bis 60 cm mit Ausnahme von iiberdachten Freisitzen. In Verhindung mit Holzfassaden sind )

auch Dachilberstande bis 100 cm zulassig. Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften der Dachflachen bei der Anwendung alter- TH max. Traufhdhe ) .

nativer Energien (z.B. Sonnenenergie) sind zuldssig. (89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Umgrenzung von Flachen mit

39 Fassade Bindungen fiir Bepflanzungen und fir

Als AuRenwandmaterialien sind Verblendmauerwerk (rot, wei, gelb, braun), Putz (rot, weiR, braun) und Verkleidungen in Holzoptik . lini die Erhaltung von Baumen, Strauchern
(natur, grau und rot) zuldssig. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen und sonstigen Bepflanzungen sowie

Ab Erdgeschossdecke sind auch andere Fassadenverkleidungen zulassig. Die Farbgebung ist der tbrigen Fassade anzupassen. (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Gews

Grell leuchtende Farben sind ausgeschlossen. . von bewassern

Werden Garagen und Nebenanlagen angebaut, miissen sie durch Vor- oder Riickspriinge vom Hauptkérper abgesetzt werden. 0 offene Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
3.3. Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

\é\ﬁg%e;gcﬁgrr]agen und Nebenanlagen an das Haupthaus angebaut, miissen sie der Fassade des Hauptgebéaudes A nur Einzelhauser zuléssig 2. Sonstige Planzeichen

Sie sind auch in Skeletbauweise als offene Garagen (Carports) und auch mit AuRenverkleidung in Holzoptik (89 Abs. 1Nr. 2 BauGR, §§ 22 und 23 BauNvo) P ,

mit integriertem geschlossenem Abstellraum (Abstellraum max. 15 m2 Grundflache) zulassig. o : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Die Dacheindeckung ist auch mit Dachbahnen und Wellplatten und bepflanzten Dachern zuldssig. Es sind auch & nur Hausgruppen zuldssig (89 Abs. 7 BauGB)

flachere Dachneigungen und Flachdécher zuldssig. (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften der Dachflachen bei der Anwendung alternativer Energien (z.B. Sonnenenergie) sind

zuléssig. Baudrenze +—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
Garagen und Nebenanlagen miissen einen Abstand von mindestens 5 m von der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache E—— g Abarenzuna innerhalb eines Bauaebietes
einhalten mit Ausnahme der Grundstiicken Nr.19 und Nr.22. (89 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvo) g g g
Bei Eckgrundstiicken hezieht sich diese Festsetzung nur auf eine Seite der StraRenfassaden. (8 1 Abs. 4 BauNvO)
Ein freistehendes Garten- und Gerdtehaus ist nur in Holzbauweise bis 35 m3 Rauminhalt zuléssig und kann mit Dachpfannen )
oder Dachbahnen und bepflanzten Dachern versehen werden. Es kann mit einer max. Firsththe von 2,50 m nur mit Ausnahme Verkehrsflachen o . .
der Grundstiicke Nr.19 und Nr.22 im hinteren Grundstucksteil errichtet werden. Die Ziffern 1, 2 und 3 finden hier keine Anwendung. (89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) DN min. 25 m'mhdeB} Da¢htne|gung in Grad
SIENE Flaneintrag
3.4. Wintergérten und Veranden Rend lini
Wintergarten oder Veranden sind nur an das Hauptgebaude angebaut zulassig. StraBenbegrenzungslinie
lhre max. Grundflache wird auf maximal 30 m2 je Grundstiick festgesetzt. (89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 4, Darstellungen ohne Normcharakter
Die Festsetzungen fiir die Fassade und Dachgestaltung (Dacheindeckung und Dachneigung) finden keine Anwendung. '
4. Wohneinheiten ] StraBenverkehrsflachen ——— vorhandene Grundstiicksgrenzen

Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebéude zuléssig. (89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

——————— geplante Grundsticksgrenzen
5. Zufahrten o
Je Grundstiick sind Zufahrten bis zu einer maximalen Breite von 8 m zul4ssig. Grinflachen > fortfallende Grundstiicksgrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
6. Einfriedigungen

Einfriedungen an der StraRenfront diirfen eine Héhe bis 100 cm aufweisen. Flur 5 Flurbezeichnung

Private Grinflache
(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 17

7. Griinordnerische Festsetzungen =L Flurstiicksnummern

7.1. Fir die Flachenbefestigung auf den privaten Grundstiicken sind Vollversiegelungen (Asphaltierung, Betonierung, . , o
Fugenverguss, usw.) unzulassig. Offentliche Griinflache

7.2. Auf den Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Bepflanzungen (5m Unterhaltungsstreifen) 8 Nummerierung Grundsticke
aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. oAb 4 Abs. 6 BauG
7.3. Fir die Verkehrsbeleuchtung und die AuRenbeleuchtung der Gebaude sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit (8 Abs. L . 15 und Abs. 6 BauGE) - vorhandene Gebéude
ausschlieBlich warmweifien Licht his maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden.
Die Beleuchtung ist in méglichst geringer Hoéhe anzubringen und nach unten abstrahlend auszurichten. . [ X =X .
7.4 Zur Kompengationﬁ/virden dem B-Plan Nr./lO Eolgende F(Ij'?icheln Zél)geordnet: Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen | wegfallendes Gebdude
3.795 m? aus dem Okokonto Az.: 67.30.3-20/14 (Kreis Nordfrieslan i i N
313 m Knick aus dem Knickokokonto Az.: 67.30.3-41/22 Bramstedtlund (Kreis Nordfriesland) fr Mainahmen 2um Schutz, zur Plege und zur Entwicklung A n hestehender zu erhaltener Knick bzw.
19 m Knick aus dem Knickdkokonto Az.: 67.30.3-34/22 Hogel (Kreis Nordfriesland) von Natur und Landschaft Gehblzstreifen mit Uberhl
86 m Knick Gemeinde Joldelund Flur:5 : Flurstiick: 503 (Kreis Nordfriesland) (8 9 Abs.1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (§21 ?1)ZLSl\ltrt§|hg)n mit Uberhaltern
alSCl
Hinweis: Bl Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen
G er 1 Satz 1 der Landesbauordnung (LBO-SH) sind dienicht dberbauten Fchen der bebauten Grundstick um Schutz, zur Pflege und 2ur Entwick-
em. § 8 Absatz 1 Satz 1 der Landesbauordnung (LBO-SH) sind die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke lung von Boden, Natur und Landschaft

wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die
Erforderisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fldchen entgegenstehen. Die Errichtung sog. Schottergérten ist
demnach unzuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahrldssig den
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tathestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften iiber die Gestaltung der Gebaude
Dach und Fassade gem. Ziff. 3 der gestalterischen Festsetzungen.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 Satz 1 BauGB wurdeam . . durchgefiihrt. / Auf

Beschluss der Gemeindevertretung vom .. wurde
nach § 3 Abs. 1 Satz 3/8§ 13 Abs. 2 Nr. 1/ 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB / § 13b von der friihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange,
die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem.

§4 Abs. 1i.V.m. §3 Abs. 1BauGBam . . unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam __._._ den Entwurf
des B-Planes / der 00. Anderung des B-Planes und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeitvom . . his__. . wahrend folgender
Zeiten (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift

abgegeben werden konnen,am .. in
(Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt) - bei Bekannt-
machungen durch Aushang: in der Zeitvom .. his

.. durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe
und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,www. .de" ins Internet eingestellt.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,

die von der Planung be-riihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGBam . . zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Unterschrift

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flur-stiicksgrenzen und -hezeichnungen
sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

Unterschrift

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behdr-den und sonstigen Tréger
offentlicher Belangeam .. gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen,am .. in__._ . (Zeitung,
amtliches Bekanntmachungsblatt) - bei Bekanntmachung
durch Aushang: in der Zeitvom . . his . .
durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwiirfe und
die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,www.....de" ins Internet eingestellt.

oder: Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
.. als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch (einfachen) Beschluss gehilligt.

Unterschrift

11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Unterschrift

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindever-
tretung sowie Internetadres-se der Gemeinde und Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erkl&rung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den
Inhalt Auskunft erteilt, sindam .. (vom
bis .. durch Aushang) ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwdgung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam . .
in Kraft getreten.

Unterschrift
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