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OEK Breklum

Flache Nr.: Lage: Flurstiick Nr.:
B1a Riddorfer Ring 473, 485
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Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
GroRe der Flache: 755 m? Angaben L-Plan: Abweichung durch Bauleitplanung
Aktuelle Nutzung: Brachflache begriindet
Eigentumsverhiltnis: privat Sonstiges: - -

Erschliefung: gesichert ges:

Stadtebauliche Bewertungskriterien Hemmnisse / Besonderheiten
Art der Potenzialflache: Bauliicke Hemmnisse: - -
Planungsrechtliche § 30 BauGB (B-Plan Nr. .
Situation: 28) Besonderheiten: - -

Art / MaR der baulichen Allgemeines Wohngebiet
Nutzung: GRZ: 0.2 / Vollgeschosse: |

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 1-2 WE




OEK Breklum

Flache Nr.:
B1b

Lage:
Riddorfer Ring

Flurstiick Nr.:
483
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Quelle Ge- oBa5|s DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten

GroRe der Flache:
Aktuelle Nutzung:

Eigentumsverhiltnis:

ErschlieBung:

Stadtebauliche Bewertungskriterien

798 m?
Brachflache
privat
gesichert

Art der Potenzialflache: Bauliicke

Planungsrechtliche
Situation:

Art / MaR der baulich
Nutzung:

§ 30 BauGB (B-Plan Nr.

28)

en Allgemeines Wohngebiet
GRZ: 0.2 / Vollgeschosse: |

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien

Angaben L-Plan: Abweichung durch Bauleitplanung
begriindet

Sonstiges: - -

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: - -

Besonderheiten: - -

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 1-2 WE




OEK Breklum

Flurstiick Nr.:
522 und 523

Flache Nr.: Lage:

B1c Riddorfer Ring
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Quelle: Ge-oBasis-| DE/LVermGeo SH, eigene Darstellun

Grunddaten

GroRe der Flache: 788 m?
Aktuelle Nutzung: Brachflache
Eigentumsverhiltnis: privat
ErschlieBung: gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Art der Potenzialflaiche: Baullicke
Planungsrechtliche § 30 BauGB (B-Plan Nr.
Situation: 28)

Art / MaR der baulichen Allgemeines Wohngebiet
Nutzung: GRZ: 0.2 / Vollgeschosse: |

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien

Angaben L-Plan: Knick im Westen; keine
Siedlungsflache: Abweichung durch Bauleitplanung
begriindet

Sonstiges: - -

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: - -

Besonderheiten: - -

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 1-2 WE




OEK Breklum

Flache Nr.: Lage: Flurstiick Nr.:
B2 Riddorfer Ring 176
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Quelle Ge-oBasis-| DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung Quelle: Ge oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung
Grunddaten L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
GroRe der Flache: 1.038 m? Angaben L-Plan: Siedlungsflache (M)
Aktuelle Nutzung: Brachflache ) .
Eigentumsverhaltnis: privat Sonstiges: - -
ErschlieBung: gesichert
Stadtebauliche Bewertungskriterien Hemmnisse / Besonderheiten
Art der Potenzialflache: Bauliicke Hemmnisse: - -
Planungsrechtliche Unbeplanter Innenbereich . : .
Situation: nach § 34 BauGB Besonderheiten: Waldabstand im Norden der Flache
Darstellung FNP: Mischbauflache (M)

Potenzialbewertung




OEK Breklum

Flache Nr.: Lage:
B3 Dingstedter Weg

Flurstiick Nr.:
179
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Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten
GroRe der Flache: 1.082 m?
Aktuelle Nutzung: Brachflache

Eigentumsverhaltnis: privat
ErschlieBung: gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Brachflache

Unbeplanter Innenbereich
nach § 34 BauGB
Mischbauflache (M)

Art der Potenzialflache:

Planungsrechtliche
Situation:

Darstellung FNP:

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
Angaben L-Plan: Siedlungsflache (M)

Sonstiges: dichter Geholzbestand

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: - -

Besonderheiten: - -

Potenzialbewertung



OEK Breklum

Flache Nr.: Lage: Flurstiick Nr.:
B4 Dingstedter Weg 297

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
GroRe der Flache: 5.291 m? Angaben L-Plan: Knick im Osten und Westen,
Aktuelle Nutzung: Koppel, Pferdehaltung Abweichung durch Bauleitplanung begriindet
Eigentumsverhéltnis: privat Sonstiges: - -

ErschlieBung: nicht gesichert ges:

Stadtebauliche Bewertungskriterien Hemmnisse / Besonderheiten
Art der Potenzialfliche: Untergenutzte Flache Hemmnisse: - -
Planungsrechtliche § 30 BauGB (B-Plan Nr. .
Situation: 31) Besonderheiten: - -

. Allgemeines Wohngebiet
s MaB. Cer EErlEhen GRZ: k. A. / Vollgeschosse:
Nutzung:

k. A.

Potenzialbewertung




OEK Breklum

Flache Nr.: Lage: Flurstiick Nr.:
B5 westlich Riddorfer Ring 216

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
GroRe der Flache: 1.115 m? Angaben L-Plan: Knick im Norden
Aktuelle Nutzung: Gartenland s .

Eigentumsverhéltnis: privat onstiges: - -
ErschlieBung: gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien Hemmnisse / Besonderheiten
Art der Potenzialflache: Bauliicke Hemmnisse: - -
Planungsrechtliche Unbeplanter Innenbereich o
Situation: nach § 34 BauGB Besonderheiten: - -

. Flache fir die
Darstellung FNP: Landwirtschaft

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 1-2 WE




OEK Breklum

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten

GroéRBe der Flache: 3.210 m?
Aktuelle Nutzung: Brachflache
Eigentumsverhaltnis: privat
ErschlieBung: gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Art der Potenzialflache:

Planungsrechtliche
Situation:

Darstellung FNP:

Brachflache

Unbeplanter Innenbereich
nach § 34 BauGB

Flache fir die
Landwirtschaft

Flache Nr.: Lage: Flurstiick Nr.:
B6 Sonnebliller Weg 527
:—,LT PSR [ | I

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
Angaben L-Plan: Knick im Westen

Sonstiges: - -

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: Immissionsschutz (Sportpark, Verkehr L 28)

Besonderheiten: wohnbauliche Entwicklung nérdlich
Drelsdorfer StraBe faktisch gegeben;

Pragung durch angrenzende Wohnbebauung vorhanden;
aber: abschlagige landesplanerische Stellungnahme liegt
vor

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 3-6 WE




OEK Breklum

Flache Nr.:
B7

Lage:
Brackerweg

Flurstiick Nr.:
600, 601
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Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten
GroRe der Flache: 2.926 m?
Aktuelle Nutzung: Grunland
Eigentumsverhiltnis: privat

ErschlieBung: nicht gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Art der Potenzialflaiche: Brachflache
Planungsrechtliche Unbeplanter Innenbereich
Situation: nach § 34 BauGB

Darstellung FNP: Mischbauflache (M)
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Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien

Angaben L-Plan: Knick im Westen und Osten,
Siedlungsflache (M)

Sonstiges: - -

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: ErschlieBung (ggf. Knickdurchbruch
erforderlich)

Besonderheiten: Fir bauen in 2. Reihe ggf.
Planungserfordernis (B-Plan)

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 4-8 WE




OEK Breklum

Flache Nr.: Lage: Flurstiick Nr.:
B8 Am Ehrenhain 103
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Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung
Grunddaten L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
GroRe der Flache: 949 m? Angaben L-Plan: Siedlungsflache (M)
Aktuelle Nutzung: Gartenland s laes: dichter Gehdlzb p
Eigentumsverhiltnis: privat onstiges:dichier Genolzbestan
ErschlieBung: nicht gesichert
Stadtebauliche Bewertungskriterien Hemmnisse / Besonderheiten
Art der Potenzialfliche: Untergenutzte Flache Hemmnisse: - -
Planungsrechtliche Unbeplanter Innenbereich o
Situation: nach § 34 BauGB Besonderheiten: - -
Darstellung FNP: Mischbauflache (M)

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 1-2 WE
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OEK Breklum

Flache Nr.:
B9

Lage:
nordlich Kirchenstrae

Flurstiick Nr.:
94, 95, 96

Grunddaten

GroRe der Flache:
Aktuelle Nutzung:
Eigentumsverhiltnis:
ErschlieBung:

3.268 m?
Gartenland
privat

nicht gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Art der Potenzialflache: Untergenutzte Flache

Planungsrechtliche
Situation:
Darstellung FNP:

Unbeplanter Innenbereich
nach § 34 BauGB
Mischbauflache (M)
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Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
Angaben L-Plan: Knick (stdlich), Siedlungsflache (M)

Sonstiges: - -

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: verkehrliche ErschlieRung ist nur Gber
vorgelagertes Grundstiick moglich

Besonderheiten: B-Planerfordernis; im Gebiet ist ein
Generationenwechsel zu erwarten

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Planungserfordernis

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 3-6 WE

1




OEK Breklum

Flache Nr.: Lage:
B10 Alte DorfstraRe

Flurstiick Nr.:
87
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Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten
GroRe der Flache: 659 m?
Aktuelle Nutzung: Gartenland
Eigentumsverhiltnis: privat
ErschlieBung: gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Art der Potenzialflache: Bauliicke

Planungsrechtliche Unbeplanter Innenbereich
Situation: nach § 34 BauGB
Darstellung FNP: Mischbauflache (M)

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
Angaben L-Plan: Knick nérdlich, Siedlungsflache (M)

Sonstiges: Groflbaumbestand

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: - -

Besonderheiten: - -

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 1-2 WE
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OEK Breklum

Flache Nr.: Lage: Flurstiick Nr.:
B11 Breedeweg 400, 448, 449

50

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
GroRe der Flache: 4.361 m? Angaben L-Plan: Siedlungsflache (W)

Aktuelle Nutzung: Gartenland S . . Groft

Eigentumsverhiltnis: privat onstiges: GroRbaumbestand

ErschlieBung: gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien Hemmnisse / Besonderheiten

Art der Potenzialflaiche: Untergenutzte Flache Hemmnisse: Verbandsvorfluter fuhrt Gber Flache
Planungsrechtliche

Situatic?n: § 30 BauGB (B-Plan Nr. 2) Besonderheiten: ortsbildpragende Gebaude

Art / MaR der baulichen  Allgemeines Wohngebiet angrenzend, Planungsempfehlung (behutsamer
Nutzung: GRZ: 0.2 / Voligeschosse: |~ Umgang, Ortsbild)

Potenzialbewertung

13



OEK Breklum

Flache Nr.: Lage:
B12 Maadeweg

Flurstiick Nr.:
535
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Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten

GroRe der Flache: 1.383 m?

Aktuelle Nutzung: Hofkoppel, Pferdehaltung
Eigentumsverhiltnis: privat

ErschlieBung: gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Art der Potenzialflache: Bauliicke

Planungsrechtliche Unbeplanter Innenbereich
Situation: nach § 34 BauGB
Darstellung FNP: Mischbauflache (M)

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
Angaben L-Plan: Siedlungsflache (M)

Sonstiges: - -

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: - -

Besonderheiten: Erweiterungspotenzial besteht bei
Verfligbarkeit auf der nérdlich angrenzenden Hofkoppel.
Die Aufstellung eines B-Plans fur diesen Bereich ist
erforderlich.

Potenzialbewertung

Potenzialflachen mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten: ca. 10-12 WE
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OEK Breklum

Flache Nr.: Lage: Flurstiick Nr.:
B13 Maadeweg 520

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten L-Plan und Umweltrelevante Kriterien

GroRe der Flache: 2.672 m? Angaben L-Plan: Siedlungsflache (W)

Gartenland,

Aktuelle Nutzung: Hobbytierhaltung Sonstiges: Baumreihe stralRenseitig
Eigentumsverhaltnis: privat

ErschlieBung: gesichert
Stadtebauliche Bewertungskriterien Hemmnisse / Besonderheiten
Art der Potenzialflaiche: Baullicke Hemmnisse: - -
Planungsrechtliche Unbeplanter Innenbereich o

Situation: nach § 34 BauGB Besonderheiten: - -

Darstellung FNP: Wohnbauflache (W)

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht
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OEK Breklum

Flache Nr.:
B14

Lage:
Maadeweg

Flurstiick Nr.:
660

Grunddaten

GroRe der Flache:
Aktuelle Nutzung:
Eigentumsverhiltnis:
ErschlieBung:

1.113 m?
Gartenland
privat
gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Art der Potenzialflache: Untergenutzte Flache

Planungsrechtliche
Situation:

Darstellung FNP:

Unbeplanter Innenbereich
nach § 34 BauGB
Mischbauflache (M)

% 10  20m
LA IR

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
Angaben L-Plan: Siedlungsflache (M)

Sonstiges: - -

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: - -

Besonderheiten: - -

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 1-2 WE
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OEK Breklum

Flache Nr.: Lage:
B15 Maadeweg

Flurstiick Nr.:
84, 85, 399
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Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten

GroRe der Flache: 2.875 m?

Aktuelle Nutzung: gget%(;ll,;gerdehaltung,
Eigentumsverhaltnis: privat

ErschlieBung: gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Art der Potenzialflache: Bauliicke
Planungsrechtliche
Situation:

Darstellung FNP:

Unbeplanter Innenbereich
nach § 34 BauGB

Mischbauflache (M)

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien

Angaben L-Plan: Knick im Westen, Landschaftserleben
(Freihaltung von Sichtfenstern nach Stden), nur
teilweise Siedlungsflache (M), Widerspruch zu L-Plan

Sonstiges: - -

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: Verkehrslarm Bahn

Besonderheiten: Potenzialflache fiir nicht storendes
Gewerbe

Potenzialbewertung

Potenzialflachen mit Baurecht und erkennbaren
Realisierungshemmnissen

Anzahl an neuen Wohneinheiten:
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OEK Breklum

Flache Nr.: Lage: Flurstiick Nr.:
B16 Carolinenweg 459

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
GroRe der Flache: 9.493 m? Angaben L-Plan: Knick im Stiden und Norden,
Aktuelle Nutzung: Koppel, Pferdehaltung Siedlungsflache (W)

Eigentumsverhiltnis: privat s
ErschlieBung: (noch) nicht gesichert Sonstiges: Knickerhalt (B-Plan)

Stadtebauliche Bewertungskriterien Hemmnisse / Besonderheiten

Art der Potenzialflache: Freiflache Hemmnisse: - -

Planungsrechtliche

Situatic?n: § 30 BauGB (B-Plan Nr. 9) Besonderheiten: verkehrliche ErschlieRung liber

Allgemeines Wohngebiet Carolinenweg Nord und Sud

LRI ey el ek GRZ: 0.25 / Vollgeschosse:

Nutzung:

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 7-14 WE (nach B-Plan
7 Baugrundstiicke)

18



OEK Breklum

Flache Nr.: Lage:
B17 Carolinenweg

Flurstiick Nr.:
228
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Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten

GroRe der Flache: 1.954 m?
Aktuelle Nutzung: Gartenland
Eigentumsverhiltnis: privat
ErschlieBung: gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Art der Potenzialflaiche: Baullicke
Planungsrechtliche Unbeplanter Innenbereich
Situation: nach § 34 BauGB

Darstellung FNP:

Wohnbauflache (W)

:I: . F T ]
Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
Angaben L-Plan: Knick im Westen, Siedlungsflache (W)

Sonstiges: Groflbaumbestand

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: - -

Besonderheiten: - -

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 2-4 WE
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OEK Breklum

Flache Nr.:
B18

Lage:
Husumer StraRe

Flurstiick Nr.:
3328, 332, 487

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten

GroRe der Flache:
Aktuelle Nutzung:
Eigentumsverhiltnis:
ErschlieBung:

1.538 m?

Garten Kirchenverwaltung
privat

gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Art der Potenzialflache:

Planungsrechtliche
Situation:

Darstellung FNP:

Baullicke

Unbeplanter Innenbereich
nach § 34 BauGB
Mischbauflache (M)

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien

Angaben L-Plan: Siedlungsflache (M, Flachen fur den
Gemeinbedarf)

Sonstiges: - -

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: Immissionslage B5

Besonderheiten: Potenzialflache fir nicht stérendes
Gewerbe oder soziale Infrastruktur (Erweiterung
kirchliche Einrichtungen)

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht und erkennbaren
Realisierungshemmnissen

Anzahl an neuen Wohneinheiten:
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OEK Breklum

Flache Nr.: Lage: Flurstiick Nr.:
B19 Parkweg 320

J: fary _.EE:

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten L-Plan und Umweltrelevante Kriterien

GroRe der Flache: 1.622 m? Angaben L-Plan: Siedlungsflache (M)

Aktuelle Nutzung: Grunland s L

Eigentumsverhiltnis: -- onstiges: - -

ErschlieBung: gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien Hemmnisse / Besonderheiten

Art der Potenzialflache: Untergenutzte Flache Hemmnisse: Immissionen angrenzendes SO-Gebiet
i Mébellager), Verkehrslarm Bahn und ggf. BS

fianungsrechtliche  §30 BauGB (B-Plan Nr. 7) : & 9

Besonderheiten: Potenzialflache fir nicht storendes
Gewerbe, oder Erweiterungspotenzial fir nordlich
liegende Solarthermieanlage

Art / MaR der baulichen  Mischgebiet (MI)
Nutzung: GRZ: 0,2 / Vollgeschosse: |

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten:
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OEK Breklum

Flache Nr.: Lage:
B20 Breklumer Koog

Flurstiick Nr.:
418

hmm&‘-
Lo

Lo 1%

o |

;.-" — P
Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten

GroRe der Flache: 1.454 m?

Aktuelle Nutzung: Gartenland
Eigentumsverhiltnis: privat

ErschlieBung: nur uber vorgelagertes

Grundstiick moéglich

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Art der Potenzialflache: Untergenutzte Flache

Planungsrechtliche Unbeplanter Innenbereich
Situation: nach § 34 BauGB
Darstellung FNP: Wohnbauflache (W)

Quelle Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
Angaben L-Plan: Knick im Osten, Siedlungsflache (W)

Sonstiges: - -

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: Planungserfordernis (Bebauung in 2.
Reihe)

Besonderheiten: - -

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Planungserfordernis

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 1-2 WE

22



OEK Breklum

Flache Nr.: Lage: Flurstiick Nr.:
B21 Maadeweg 668

3 | B R B - Lol
O Aok S
Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten L-Plan und Umweltrelevante Kriterien

GroRe der Flache: 1.437 m? Angaben L-Plan: Knick im Westen, Siedlungsflache (M)
Aktuelle Nutzung: Grinland s . .

Eigentumsverhéltnis: privat onstiges: - -

ErschlieBung: gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Art der Potenzialflache: Bauliicke

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: Verkehrslarm Bahnlinie

Planungsrechtliche Unbeplanter Innenbereich o
Situation: nach § 34 BauGB Besonderheiten: - -
Darstellung FNP: Mischbauflache (M)

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht und ggf. mit
Realisierungshemmnissen

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 1-2 WE
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OEK Breklum

Flache Nr.:
B22

Lage:
Siiderreihe

Flurstiick Nr.:
340

\,.

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten

GroRe der Flache:
Aktuelle Nutzung:
Eigentumsverhiltnis:
ErschlieBung:

1.828 m?
Brachflache
privat
gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Art der Potenzialflache:

Planungsrechtliche
Situation:

Darstellung FNP:

Brach- oder Freiflache

Unbeplanter Innenbereich
nach § 34 BauGB

Mischbauflache (M)

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
Angaben L-Plan: Siedlungsflache (M)

Sonstiges: dichter Geholzbestand

Hemmnisse / Besonderheiten
Hemmnisse: - -

Besonderheiten: Potenzialflache fiir verdichtete
Bauformen, z.B. Reihenhaus oder Mehrfamilienhaus

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 4-5 WE
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OEK Breklum

Flache Nr.: Lage:
B23 Suderweg

Flurstiick Nr.:
336

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten
GroRe der Flache: 927 m?
Koppel, Pferdehaltung,
Aktuelle Nutzung: Bestand an
Nebengebauden
Eigentumsverhaltnis: privat
ErschlieBung: gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Art der Potenzialflache: Untergenutzte Flache
Planungsrechtliche Unbeplanter Innenbereich
Situation: nach § 34 BauGB

Darstellung FNP: Mischbauflache (M)

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
Angaben L-Plan: Siedlungsflache (M)

Sonstiges: - -

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: - -

Besonderheiten: - -

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 1-2 WE
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OEK Breklum

Flache Nr.:
B24

Lage:
Suderweg

Flurstiick Nr.:
635

Grunddaten

GroRe der Flache:
Aktuelle Nutzung:
Eigentumsverhiltnis:
ErschlieBung:

492 m?
Gartenland
privat
gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Art der Potenzialflache: Bauliicke

Planungsrechtliche
Situation:

Darstellung FNP:

Unbeplanter Innenbereich
nach § 34 BauGB
Mischbauflache (M)

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
Angaben L-Plan: Siedlungsflache (M)

Sonstiges: - -

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: geringe Grundstiicksgrof3e

Besonderheiten: - -

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 1-2 WE
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OEK Breklum

Flache Nr.: Lage: Flurstiick Nr.:
B25 Borsbiller Ring 3

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
GroRe der Flache: 2.203 m? Angaben L-Plan: Knick im Osten, Siedlungsflache (M)
Aktuelle Nutzung: Gartenland X
Eigentumsverhiltnis: privat Sonstiges: Obstbaumbestand und GroRbaumbestand
ErschlieBung: gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien Hemmnisse / Besonderheiten
Art der Potenzialfliche: Untergenutzte Flache Hemmnisse: - -

Planungsrechtliche

Situation: § 30 BauGB (B-PlanNr.5)  Besonderheiten: - -
. Dorfgebiet (MD)

LA MaB_ Cer EErlEhen GRZ: 0.25 / Vollgeschosse:

Nutzung:

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 2-3 WE
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OEK Breklum

Flache Nr.: Lage: Flurstiick Nr.:
B26 Suderweg 575

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
GroRe der Flache: 1.210 m? Angaben L-Plan: Knick im Osten, Siedlungsflache (W)
Aktuelle Nutzung: Gartenland Sonsti Knickstrukt der 6stlich idlich

- Y rofrac : ges: Knickstrukturen an der 6stlichen, stdlichen
Elgent.umsvel:haltms. p'rlvat . und westlichen (MalRnahmenflache) Grundstiicksgrenze
ErschlieBung: nicht gesichert
Stadtebauliche Bewertungskriterien Hemmnisse / Besonderheiten
Art der Potenzialflache: Untergenutzte Flache Hemmn_i'sse: Erschl_iefsung nur ['!_ber nordliches
Planungsrechtliche § 30 BauGB (B-Plan Nr. 1 Grundstlick oder Spielplatz im Stden
Situation: (1.And.)) Y
Art/ MaB der baulichen Allgemeines Wohngebiet E L AL =
Nutzung: GRZ: 0.1 / Vollgeschosse: |

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 1-2 WE
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OEK Breklum

Flache Nr.: Lage:
B27 Suderweg

Flurstiick Nr.:
564, 700

R
ot

-:.A 0 _50.—100 m ] i i
| — * £ T
L ! h |
Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten

GroRe der Flache: 4.655 m?
Aktuelle Nutzung: Iéi?ﬁégizhe ClIES
Eigentumsverhaltnis: privat
ErschlieBung: gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Art der Potenzialflache: Bauliicke

Planungsrechtliche Unbeplanter Innenbereich
Situation: nach § 34 BauGB
Darstellung FNP: Mischbauflache (M)

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
Angaben L-Plan: Knick im Westen, Siedlungsflache (M)

Sonstiges: - -

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: Emissionen KFZ-Werkstatt am sidlichen
Rand

Besonderheiten: B-Plan Nr.4 in Aufstellung, Potenzial
fir Mischgebietsnutzungen

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten:
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OEK Breklum

Flache Nr.:
B28

Lage:
Husumer StraRe

Flurstiick Nr.:
633

e |
I..

T Fi!
N

E
B

Grunddaten

GroRe der Flache:
Aktuelle Nutzung:
Eigentumsverhiltnis:

ErschlieBung:

1.390 m?
Grinland
privat

gesichert, keine gesonderte
Zufahrt Gber B5 zulassig

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Art der Potenzialflache:

Planungsrechtliche
Situation:

Darstellung FNP:

Baullicke

Unbeplanter Innenbereich
nach § 34 BauGB

Mischbauflache (M)

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
Angaben L-Plan: - -

Sonstiges: - -

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: Immissionen des Umspannwerks
(Pruferfordernis), Verkehrsimmissionen durch B5, Keine
gesonderte Zufahrt Uber B5 zuldssig

Besonderheiten: keine Wohnnutzung, ggf. gewerbliche
Nutzung

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht und erkennbaren
Realisierungshemmnissen

Anzahl an neuen Wohneinheiten:
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OEK Breklum

Flache Nr.:
B29

Lage:
Am Miuhlenberg

Flurstiick Nr.:
621

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten

GroRe der Flache:
Aktuelle Nutzung:
Eigentumsverhiltnis:
ErschlieBung:

Stadtebauliche Bewertungskriterien
Art der Potenzialflache:

Planungsrechtliche
Situation:

Art / MaB der baulichen

Nutzung:

609 m?
Gartenland
privat
gesichert

Untergenutzte Flache
§ 30 BauGB (B-Plan Nr. 6)

Allgemeines Wohngebiet
GRZ: 0.2 / Vollgeschosse: |

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien

Angaben L-Plan: Abweichung durch Bauleitplanung
begriindet

Sonstiges: nordl. Knick - Umgrenzung von Flachen mit
Bindung f. Bepflanzungen und Erhalt von Baumen und
Strauchern (2. And. B-Plan Nr. 6)

Hemmnisse / Besonderheiten
Hemmnisse: - -
Besonderheiten: nordlicher Streifen: mit Geh- und

Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (2.
And. B-Plan Nr. 6)

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 1-2 WE
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OEK Breklum

Flache Nr.: Lage:
B30 Husumer StraRe

Flurstiick Nr.:
533

_— . i,

—QrFAFs0 T Q(ﬂ;l o LR Al e T
F.. ? | e ! E_ AT I bL ﬁﬁ
Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung
Grunddaten
GroRe der Flache: 1.137 m?
Aktuelle Nutzung: Gartenland
Eigentumsverhiltnis: privat
ErschlieBung: gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Art der Potenzialflaiche: Baullicke
Planungsrechtliche Unbeplanter Innenbereich
Situation: nach § 34 BauGB

Darstellung FNP: Mischbauflache (M)

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
Angaben L-Plan: Knick im Westen, Siedlungsflache (M)

Sonstiges: - -

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: ggf. Verkehrslarm B5

Besonderheiten: - -

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 1-2 WE
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OEK Breklum

. ] Lage: .. ]
Flache Nr.: westlich Riddorfer Ring / suidlich Bredstedter Flurstuck Nr.:
U1 Qtrafe 244, 406

AN

__r ¥ nmz
'-‘155:::?-_-!'"“*_flﬂ B

dui|, .-.1"-'

-:::.‘ “qj-rll"f"nf‘
= E
I i _L __,I - ’

o

Quelle:-Ge—;)Baiis—DE/LVs;:rr;G.c;o SH, eigene Darstellung . . Quelle: Ge—oBasis—DELVermGeo SH, eigene Darsellug I
Grunddaten L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
GroRe der Flache: 10.966 m? Angaben L-Plan: Knick im Stiden und Norden; teilweise
Wohngebéude ( genutzt), SiedlungSﬂéChe (M), WidersprUCh L-Plan
Aktuelle Nutzung: Nebengebaude, . )
Ackerflache Sonstiges: - -
Eigentumsverhaltnis: privat
Uber vorgelagertes
ErschlieRuna: Grindstiick (Riddorfer
Stadtebauliche Bewertungskriterien Hemmnisse / Besonderheiten
Art der Potenzialfliche: Innerortliche . Hemmnisse: Bestandsnutzungen und Gebaude
Umnutzungspotenziale . _ _ _
Planungsrechtliche Unbeplanter Innenbereich Besonderheiten: Nachverdichtungspotenzial bei

nach § 34 BauGB Umnutzung der Hofstelle gegeben

Mischbauflache (M), Flache
fur die Landwirtschaft

Situation:

Darstellung FNP:

Potenzialbewertung
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OEK Breklum

Flache Nr.:
U2

Lage:
Brackerweg

Flurstiick Nr.:
16

Grunddaten

GroRe der Flache:
Aktuelle Nutzung:
Eigentumsverhiltnis:
ErschlieBung:

1.376 m?

Leerstand Wohngebaude
privat

gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Art der Potenzialflache:

Planungsrechtliche
Situation:
Darstellung FNP:

Innerortliche
Umnutzungspotenziale

Unbeplanter Innenbereich
nach § 34 BauGB

Sondergebiet (S)

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
Angaben L-Plan: Knick im Westen, Siedlungsflache (S)

Sonstiges: - -

Hemmnisse / Besonderheiten

Hemmnisse: - -

Besonderheiten: - -

Potenzialbewertung

Umnutzungspotenzial

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 1-2 WE
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OEK Breklum

Flache Nr.: Lage: Flurstiick Nr.:
u3 Kirchenstrae 226

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
GroRe der Flache: 1.788 m? Angaben L-Plan: Siedlungsflache (M)
. Leerstand (ehemailger .

(LSETELE NI Standort der Diakonie) Sonstiges: - -

Eigentumsverhaltnis: privat

ErschlieBung: gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien Hemmnisse / Besonderheiten

Art der Potenzialflche: "nerortiche . Hemmnisse: - -

Umnutzungspotenziale . . .

Planungsrechtliche Unbeplanter Innenbereich Besonderheiten: Umnutzungspotenziall soziale
Situation: nach § 34 BauGB Infrastruktur, Biros, Praxen

Darstellung FNP: Mischbauflache (M)

Potenzialbewertung

Umnutzungspotenzial

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 2-4
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OEK Breklum

Flache Nr.: Lage:
U4 sudlich Suiderweg

Flurstiick Nr.:
574

£ i
. =k

[} A .-I'

k' - =

T S S
Y S

' r i
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e A e

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten

GroRe der Flache: 1.762 m?

Aktuelle Nutzung: Wohnen und Gartenland
Eigentumsverhiltnis: privat

ErschlieBung: gesichert

Stadtebauliche Bewertungskriterien

Quelle: Ge-oBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

L-Plan und Umweltrelevante Kriterien
Angaben L-Plan: Knick im Westen; Siedlungsflache (W)

Sonstiges: - -

Hemmnisse / Besonderheiten
Hemmnisse: - -

Besonderheiten: B-Planénderung ist vorgesehen,

Potenzialflache fiir verdichtetes Bauen, bei Nutzung der
nordlichen Flache B-Planerfordernis

Potenzialbewertung

Potenzialflache mit Baurecht (zur Nutzung des
nordlichen Flachenteils besteht ein
Planungserfordernis)

Anzahl an neuen Wohneinheiten: 4-6 WE
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Ortskernentwicklung
Gemeinde Breklum . _

Breklum

Borsbiill

Suchflachen fur die Siedlungs-
entwicklung
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fur Erndhrung

Verbesserung der Agrarstruktur und

des Kustenschutzes mit Mitteln des und Landwirtschaft E;:T:Ef: 'r' f::;r i
Bundes und des Landes" gefordert. landliche Raume,

Integration und Gleichatellung






OEK Breklum

1

Suchflache Nr.:

Flurstiick Nr.:
597

Lage:
nordl. Riddorfer Ring / westl. Sonnebuller Weg

® e o0 Knicks

O

— ; i . A ]
e L T h
e mlslomll B e 4 ‘

Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten

= = il
Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Flachengrélie: 20948 m?

FNP: Flache fir die Landwirtschaft

Aktuelle Nutzung: Griinland

Bewertungskriterien

Stadtebauliche
Integration:

Anbindung an die Ortslage Riddorf, abgesetzte Lage: Entfernung zu Versorgungseinrichtungen und OPNV-
Angeboten grofR

Landschaftsbild:

Flache greift in den offenen Landschaftsraum aus, Eingriinung erforderlich

Topographie:

kaum Gelandebewegung

Erschlieung:

Uber Soénneblller Weg (Flurstiick 477 und 484) / westlicher Weg

Natur- und

Landschaftsschutz:

Flache ist durch Knicks und Graben gegliedert, Knickschutz; ErschlieBung erfordert Knickdurchbriiche

Angaben aus dem
Landschaftsplan:

Knicks (nordliche Grenze, auf der Flache), Wiederherstellung der offenen FlieRgewasser (Verrohrung
6ffnen); Flachenentwicklung an diesem Standort steht im Widerspruch zum L-Plan

Angaben zum
Denkmalschutz:

Immissionsschutz:

ca. 300 m nord-0stlich Landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung (Priferfordernis), zukinftiger
Verkehrslarm der geplanten Ortsumgehung (B5) erwartbar, Windvorranggebiet mit WEA-Bestand ca. 1.200
m oOstlich (Priferfordernis)

Wohnbauliches
Potenzial:

mindestens 21 WE

Verfligbarkeit:

Sonstiges:

Fazit

Aufgrund der abgesetzten Lage, der mangelnden stadtebaulichen Integration und dem Eingriff in den
Landschaftsraum ist die Flache fur die Siedlungsentwicklung nicht zu empfehlen. Dartber hinaus kénnten
Immissionslagen bestehen.



OEK Breklum

2

Suchflache Nr.:

Lage: Flurstiick Nr.:
nordl. Riddorfer Ring / Riddorffeld 503

® e 06 Knicks

100

-~ M 1:10.000 A

-

R ’l: . J -._.-
Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung
Grunddaten
FlachengroRe: 7383 m? Aktuelle Nutzung: Acker FNP: Flache fur die Landwirtschaft
Bewertungskriterien

Stadtebauliche
Integration:

Anbindung an die Ortslage in Riddorf, abgesetzte Lage durch eingegriinten Siedlungsrand und Graben:
keine visuelle Anbindung an den Siedlungskoérper, Entfernung zu Versorgungseinrichtungen und OPNV-
Angeboten grof3

Landschaftsbild:

Ausgreifen in den Landschaftsraum, Eingriinung erforderlich

Topographie:

kaum Geléandebewegung

Erschlieung:

Uber Riddorfer Ring

Natur- und

Landschaftsschutz:

Knickschutz

Angaben aus dem
Landschaftsplan:

Knicks (stral3enseitig, sudliche Grenze), Wiederherstellung der offenen Flieligewasser (Verrohrung 6ffnen),
Flachenentwicklung an diesem Standort steht im Widerspruch zum L-Plan

Angaben zum
Denkmalschutz:

Immissionsschutz:

Windvorranggebiet mit WEA-Bestand ca. 1.400 m 6stlich (Pruferfordernis)

Wohnbauliches
Potenzial:

mindestens 7 WE

Verfugbarkeit:

Sonstiges:

Erschlieung landwirtschaftlicher Flache ist zu gewahrleisten

Fazit

Diese Flache ist analog zu der benachbarten Suchflache Nr.1 aus Griinden der abgesetzten Lage und der
mangelnden stadtebaulichen Integration fur die zukunftige Siedlungsentwicklung nicht zu empfehlen.
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Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung
Grunddaten

FlachengroRe: 26768 m? Aktuelle Nutzung: Weideland FNP: Flache fur die Landwirtschaft
Bewertungskriterien

Stadtebauliche Arrondierung des Siedlungskérpers der Ortslage Riddorf, Anbindungen an OPNV und

Integration: Versorgungsangebote in Bredstedt und Breklum zum Teil fulldufig gegeben

Landschaftsbild: vertraglicher Siedlungsrand, Eingrinung nach Suden zum Teil durch Knicks gegeben, ggf. zu erganzen
Topographie: nach Siden abfallend

Uber B-Plan Nr. 31 (in Aufstellung), Dingstedter Weg (Feldzufahrten) - verkehrliche ErschlieBung schwierig;

Erschliefsung: Regenriickhaltung zwingend erforderlich

Natur- und

Landschaftsschutz: durch Knicks gegliedert, Erschliefung erfordert Knickdurchbriiche

Knicks (auf Flache in Nord-Siid-Richtung); stdliche Gebietsgrenze als Bebauungsgrenze zu den
Niederungen festgelegt, Knickneuanlagen in diesem Bereich empfohlen; Flachenentwicklung an diesem
Standort steht im Widerspruch zum L-Plan

Angaben aus dem
Landschaftsplan:

Angaben zum
Denkmalschutz:

Immissionsschutz: |- -

Wohnbauliches
Potenzial:

Verfligbarkeit: --

Sonstiges: --

Fazit

Die Flache stellt eine groRflachige Arrondierung des Siedlungskoérpers im Siden von Riddorf dar. Die
sudliche Grenze markiert zugleich die im Landschaftsplan dargestellte Bebauungsgrenze zu den
angrenzenden Niederungen. Dennoch stiinde eine Entwicklung an diesem Standort im Widerspruch zum
L-Plan (1997). Die ErschlieBung der gesamten Flache ist insbesondere von Westen im Anschluss an den
B-Plan Nr. 31 mdglich. Die verkehrliche Erschlielung sowie die Oberflachenentwasserung stellen eine
Herausforderung dar. Knickdruchbriche sind dafir erforderlich. Grundsatzlich ist die Flache fur eine
wohnbauliche Entwicklung geeignet.
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Suchflache Nr.: Lage: Flurstiick Nr.:
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Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung
Grunddaten
FlachengroRe: 19317 m? Aktuelle Nutzung: Grunland FNP: Flache fur die Landwirtschaft
Bewertungskriterien

Stadtebauliche Anbindung an die Hauptortslage Breklum, Z&sur durch die L28 Drelsdorfer Stralle

Integration:

Landschaftsbild: vertraglicher Siedlungsrand durch umgehende Knicks vorhanden

Topographie: nach Westen ansteigendes Gelande

ErschlieRung: Uber Soénnebiller Weg, Anpassung der bestehenden Feldzufahrt durch Knickbeseitigung erforderlich
Natur- und . -

Landschaftsschutz: Knickschutz, Waldabstand (30 m), Kleinbiotop

Angaben aus dem | Knicks (nordl., teilw. 6stl., westl. Grenze), Neuanlage Knick (ndrdl. Grenze) empfohlen, Kleinbiotop im
Landschaftsplan: Sidosten der Flache; Flachenentwicklung an diesem Standort steht im Widerspruch zum L-Plan

Angaben zum archaologisches Interessengebiet, Umgebungsschutz Kirche (Einschrankung bzgl. Hohe und Grofie sowie
Denkmalschutz: Gestaltung von Gebduden)

Verkehrslarm L28, ggf. zukunftige Larmimmissionen der geplanten Ortsumgehung B5, Larmimmissionen

ImmisSionssehutz: | o rtanlage und BMX-Park

Wohnbauliches
Potenzial:

Verfugbarkeit: --

Sonstiges: Anbauverbotszone L28 (20 m)

Fazit

Eine wohnbauliche Entwicklung dieser Flache ist aus Grinden des Immissionsschutzes (Sportanlage,
Verkehrslarm) zu vermeiden. Vielmehr stellt die Flache ein Potenzial fir gewerbliche Nutzungen oder
Mischnutzungen dar. Allerdings sind Einschrankungen durch den Umgebungsschutz des Kulturdenkmals
"Kirche Breklum" zu erwarten. Ein verkehrsgtinstiger Anschluss fiir solche Nutzungen ist gegeben und wird
zuklnftig ausgebaut: eine Zufahrt zur geplanten Ortsumgehung (B5) wird voraussichtlich an der L28 am
Ostlichen Ortsrand von Breklum entstehen.
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Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten

Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

FlachengréRe: 12902 m?

Aktuelle Nutzung: Acker, Weideland

FNP: Flache fir die Landwirtschaft

Bewertungskriterien

Stadtebauliche
Integration:

Flache grenzt im Westen an eine Malinahmenflache und im Nordwesten an den Sportpark, der im FNP
dargestellte Trassenverlauf mit umgebender Freihalteflache fir die geplante Ortsumgehung der B5 markiert
die 6stliche Grenze

Landschaftsbild:

Flache greift in den Landschaftsraum aus, Eingriinung nach Osten erforderlich

Topographie:

nach Norden ansteigendes Gelande

Erschlieung:

Uber Heideweg

Natur- und

Knickschutz, Waldabstand (30 m) im Siidwesten der Flache einzuhalten

Landschaftsschutz:

Angaben aus dem

. Knicks (westliche Grenze), Flachenentwicklung an diesem Standort steht im Widerspruch zum L-Plan
Landschaftsplan:

Angaben zum

Denkmalschutz: archaologisches Interessengebiet

Immissionsschutz: | - -

Wohnbauliches
Potenzial:

Verfugbarkeit: --

Sonstiges: ggf. ist zukunftig eine Anbauverbotszone der geplante Ortsumgebung B5 (20 m) einzuhalten

Fazit

Eine wohnbauliche Entwicklung ist aus Grinden des Immissionsschutzes (angrenzender Sportpark und
geplante Trasse B5) zu vermeiden. Die Flache bietet Potenzial flir eine gewerbliche Nutzung. Eine
ErschlieBung ist von Siden aus moglich. Ein verkehrsglnstiger Anschluss an das Ubergeordnete
StralBennetz ist Uber die L28 gegeben. Zufiinftig wird dies durch die Schaffung einer Anschlussstelle an die
geplante Ortsumgehung der B5 am 6stlichen Ortsausgang an die L28 verbessert. Eine Erweiterung des
Flachenzuschnitts nach Osten ist unter Voraussetzung eines dstlichen Trassenverlaufes der B5 innerhalb
der im FNP dargestellten "Freihalteflache" maéglich.
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Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten

Flachengréfe: 10320 m?

Aktuelle Nutzung: Grunland, Weideland | FNP: Flache fur die Landwirtschaft

Bewertungskriterien

Stadtebauliche
Integration:

Flache grenzt im Westen an bebaute Bereiche, der im FNP dargestellte Trassenverlauf mit umgebender
Freihalteflache fir die geplante Ortsumgehung der B5 markiert die dstliche Grenze

Landschaftsbild:

vertraglicher Siedlungsrand, Eingriinung nach Osten ist ggf. zu ergénzen

Topographie:

kaum Gelandebewegung

Erschlieung:

Uber Heideweg, Drelsdorfer Stral3e

Natur- und

Landschaftsschutz:

Knickschutz, Waldabstand (30 m)

Angaben aus dem
Landschaftsplan:

Flache durch Knicks gegliedert, nordwestlich angrezend Biotop (Erlenbruch: Waldflache),
Flachenentwicklung an diesem Standort steht im Widerspruch zum L-Plan

Angaben zum
Denkmalschutz:

archaologisches Interessengebiet

Immissionsschutz:

Hotel im Westen, Mischgebietsflache im Stidwesten; Nachweis, dass konfliktfreie Entwicklung méglich ist

Wohnbauliches
Potenzial:

Verfligbarkeit:

Sonstiges:

Anbauverbotszone L28 (20 m), geplante Ortsumgebung B5 (20 m)

Fazit

Die Flache befindet sich zwischen dem geplanten Streckenverlauf fir die B 5 und dem Hotel Dravendahl.
Aufgrund der Nahe zur geplanten B 5 ist die Flache als Potenzial fur eine gewerbliche Entwicklung zu
betrachten. Allerdings sehen die Planungen fir die B 5 in diesem Bereich einen Anschlussknoten vor, der
voraussichtlich die gesamte Flache Uberdecken wird. Des Weiteren muss der Abstand von 30 m zum

westlich liegenden Wald eingehalten werden. Dadurch ist keine ausreichend grof3e Flache fir die
gewerbliche Entwicklung gegeben.
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Suchflache Nr.:

Flurstiick Nr.:
362, 364, 105

Lage:
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Grunddaten

Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Flachengréle: 26956 m?

Aktuelle Nutzung: Acker, Weideland FNP: Flache fir die Landwirtschaft

Bewertungskriterien

Stadtebauliche
Integration:

Flache grenzt im Westen an bebaute Bereiche, der im FNP dargestellte Trassenverlauf mit umgebender
Freihalteflache fir die geplante Ortsumgehung der B5 markiert die dstliche Grenze

Landschaftsbild:

Flache greift in den Landschaftsraum aus, Eingriinung nach Osten erforderlich

Topographie:

nach Siidwesten leicht abfallendes Gelande

Erschlieung:

Uber Drelsdorfer StralRe (Flurstiick 362)

Natur- und

Landschaftsschutz:

Knickschutz

Angaben aus dem
Landschaftsplan:

Knicks, Flachenentwicklung an diesem Standort steht im Widerspruch zum L-Plan

Angaben zum
Denkmalschutz:

archaologisches Interessengebiet

Immissionsschutz:

Potenzialflache fir Gewerbe: Immissionsschutz der siidwestlich angrenzenden Wohnbauflachen zu
gewabhrleisten

Wohnbauliches

Potenzial:

Verfligbarkeit: Flurstliick 362 (ErschlieBung) in Gemeindeeigentum

Sonstiges: Anbauverbotszone L28 (20 m), geplante Ortsumgebung B5 (20 m), unglinstiger Flachenzuschnitt
Fazit

Eine wohnbauliche Entwicklung ist aufgrund der Nahe zur geplanten B5 und der damit verbundenen
Larmentwicklung an diesem Standort zu vermeiden. Die Flache stellt vielmehr ein Potenzial fir die
gewerbliche Entwicklung dar. Die ErschlieBung ist von Norden Uber die L28 mdglich. Im Sudwesten grenzt
die Flache an Wohnbauflachen, sodass in diesem Bereich Malnahmen zur Einhaltung des
Immissionschutzes zu ergreifen waren. Im Norden und Westen sind die Anbauverbotszonen der
Ubergeordneten Stral’en einzuhalten. Die direkte Nahe zur geplanten Anschlussstelle an die B5 bietet gute
verkehrliche Voraussetzungen.
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Suchflache Nr.: Lage: Flurstiick Nr.:
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Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung
Grunddaten
Flachengrélie: 43885 m? Aktuelle Nutzung: Acker FNP: Flache fir die Landwirtschaft
Bewertungskriterien
Stadtebauliche Arrondierung der Hauptortslage Breklum, Anbindung an OPNV und Versorgungsangebote fuRlaufig
Integration: gegeben

Flache grenzt an drei Seiten an Wohnbebauung an, Eingriinung nach Osten und Siiden vorhanden:

Landschaftsbild: vertraglicher Siedlungsrand

Topographie: nach Nordosten ansteigendes Gelande
Erschlieung: Uber Maadeweg
Natur- und

Landschaftsschutz: Knickschutz

Angaben aus dem

. Knick (6stliche und teilw. sidl. Grenze); Potentieller Standort zur Siedlungserweiterung (L-Plan 1997)
Landschaftsplan:

Angaben zum
Denkmalschutz:

ggf. zukinftig Larmimmissionen durch die geplante Ortsumgehung (B5), Windvorranggebiet mit WEA-

Immissionsschutz: Bestand ca. 1.200 m sudlich (Priferfordernis)

Wohnbauliches

o mindestens 44 WE
Potenzial:

Verfligbarkeit: --

Sonstiges: --

Fazit

Die stadtebauliche Einbindung im Anschluss an die Hauptortslage Breklum ist gut. Trotz der Gréflie der
Flache ist der Eingriff in das Landschaftsbild durch die an drei Seiten angrenzende Wohnbebauung und
der vorhandenen Grlnstrukturen verhaltnismaRig gering. Die gunstige Lage bietet eine sehr gute
fuBlaufige Anbindung an die vorhandenen offentlichen Einrichtungen. Die Flache ist daher fur eine
wohnbauliche Entwicklung gut geeignet. Dennoch mussen etwaige Immissionslagen, aufgrund des sudlich
gelegenen Vorranggebietes fur Windenergie (ca. 1.200 m Entfernung) und der geplanten Ortsumgehung
gepruft werden.
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Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung
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Grunddaten

FlachengroRe: 14774 m?

FNP: Flache fir die Landwirtschaft

Aktuelle Nutzung: Griinland

Bewertungskriterien

Stadtebauliche
Integration:

Anbindung an die Hauptortslage: OPNV und Versorgungsangebote fuRlaufig gegeben, bedingte
Arrondierung: durch Knick entlang der Strale ist die Flache stark durch den AuRenbereich gepragt

Landschaftsbild:

Eingrinung nach Norden, Osten und Westen vorhanden

Topographie:

nach Siiden ansteigend

Erschlieung:

Uber Maadeweg, ggf. Anpassung der bestehenden Feldzuwegung (Knickabbruch)

Natur- und

Landschaftsschutz:

Knickschutz, Waldabstand (30 m), Gberpragter Knick straRenseitig (Groflbaumbestand)

Angaben aus dem
Landschaftsplan:

Knicks (Norden, Osten, Westen); Flachenentwicklung an diesem Standort steht im Widerspruch zum L-Plan

Angaben zum
Denkmalschutz:

Immissionsschutz:

Verkehrslarm Bahn (Bahnlinie in ca. 250 m Entfernung), Windvorrangebiet mit WEA-Bestand ca. 1.350 m
sudlich (Pruferfordernis)

Wohnbauliches
Potenzial:

mindestens 15 WE

Verfugbarkeit:

Sonstiges:

Fazit

Die Nahe zu den bestehenden Versorgungsangeboten bietet glinstige Voraussetzungen. Im Osten der
Flache ist der Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Es ist zu prifen ob Immissionslagen durch die ca.
1.350 m sudlich befindlichen WEA vorliegen. Die Flache wird erheblich durch die vorhandenen
Grunstrukturen gepragt. Der Redder im Westen und das Grin entlang des Maadewegs pragen den
Ortsrand und bilden eine Zasur gegeniber der vorhandenen Bebauung. Eine grofRflachige
Siedlungsentwicklung ist nicht zu empfehlen.
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Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten

Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Flachengréle: 28433 m?

Aktuelle Nutzung: Griinland, Weideland

FNP: Flache fir die Landwirtschaft

Bewertungskriterien

Stadtebauliche
Integration:

Binnenlage zwischen Bahndamm und Siedlungsgebiet, Arrondierung des Siedlungskorpers, Anbindung

an OPNV und Versorgungsangebote fuRlaufig gegeben

Landschaftsbild:

aufgrund der Binnenlage keine negativen Auswirkungen erwartbar

Topographie:

nach Suden leicht ansteigendes Gelande

ErschlieBung:

Uber Suderreihe (Ausbau eines Feldweges), Stichweg nérdlich des alten E-Werks; voraussichtlich
Regenriickhaltung vorzusehen

Natur- und

Landschaftsschutz:

Flache ist durch Knicks gegliedert, Knickschutz

Angaben aus dem
Landschaftsplan:

Flachengliederung durch Knicks (Nord-Siid); Flachenentwicklung an diesem Standort steht im
Widerspruch zum L-Plan

Angaben zum
Denkmalschutz:

suddstlicher Bereich archédologisches Interessengebiet

Immissionsschutz:

Immissionen Bahn und B5 (Priferfordernis), ggf. Immissionen durch Umspannwerk und Freileitung

Wohnbauliches

mindestens 28 WE

Potenzial:
Verfiigbarkeit: FIurstHck 234 Eigentum Bund (grof3tes Flurstlick); Flurstiick 521 Gemeindeeigentum (6stliches
Flurstiick)
Sonstiges: --
Fazit

Die Flache liegt zentral in Binnenlage zwischen Bahnlinie und B5 und stellt eine sinnvolle Abrundung des
Siedlungskérpers dar. Versorgungsangebote und 6ffentliche Einrichtungen sind fulllaufig erreichbar. Daher
ist die Flache aufgrund der Lage und stadtebaulichen Einbindung fur eine wohnbauliche Entwicklung
grundsatzlich geeignet. Die Moglichkeiten einer bedarfsgerechten und der Gebietsgrofte angepassten
FlachenerschlieRung sind eingeschrankt. Dartber hinaus sind zur internen ErschlieRung Knickdurchbriiche
erforderlich. Einschrankungen der baulichen Entwicklung sind voraussichtlich aufgrund der im Osten
verlaufenden Bahnlinie sowie des sudlich gelegenen Umspannwerkes gegeben.
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Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten

FlachengrofRe: 11264 m?

Aktuelle Nutzung: Weideland, Viehhaltung

FNP: gemischte Bauflachen

Bewertungskriterien

Stadtebauliche Integration:

Arrondierung des alten Ortskerns Borsbiill

Landschaftsbild:

Flache grenzt im Norden, Osten und Westen bereits an bebaute Bereiche, Eingriinung im Suden

bereits vorhanden

Topographie:

keine Gelandebewegung

Erschlieung:

von Norden Uber Borsbiiller Ring, Stichweg von Westen Uber Drift

Natur- und
Landschaftsschutz:

Knickschutz

Angaben aus dem
Landschaftsplan:

Knicks (sudliche und 6stliche Grenze); Potentieller Standort zur Siedlungserweiterung (L-Plan

1997)

Angaben zum
Denkmalschutz:

Immissionsschutz:

sudwestlicher Teilbereich befindet sich innerhalb des 1000 m Radius zum Windvorranggebiet

(Pruferfordernis)

Wohnbauliches Potenzial:

mindestens 11 WE

Verfligbarkeit:

nicht verfiigbar

Sonstiges:

Fazit

Die Flache eignet sich grundsatzlich zur wohnbaulichen Entwicklung, wenn die Erschliefung von Norden
erfolgen kann. Im FNP ist die Flache bereits als Bauerwartungsland ausgewiesen. Aufgrund des westlich
liegenden Vorranggebietes mit bestehenden WEA ist zu prifen, ob die wohnbauliche Entwicklung in
diesem Bereich im Konflikt zur Nutzung des Vorranggebiets steht.

1
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Suchflache Nr.: Lage: Flurstiick Nr.:
12 sudl. Marschblick 458

Knicks

L ! le-l

Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Grunddaten
FlachengroRe: 34423 m? Aktuelle Nutzung: Grunland FNP: Flache fur die Landwirtschaft
Bewertungskriterien

Stadtebauliche Arrondierung des Siedlungskérpers, Anbindung an OPNV und Nahversorgung fiiBlaufig gegeben

Integration:
Landschaftsbild: vertraglicher Siedlungsrand, Eingriinung nach Westen erforderlich
Topographie: keine Gelandebewegung

nur von Siden Uber Feldzufahrt von Borsblller Ring und unter Einbeziehung der vorgelagerten ehemaligen

Erschliefsung: Hofstelle méglich

Natur- und

Landschaftsschutz: Knickschutz

Knicks (nordliche und 6stliche Grenze, auf der Flache); westliche Gebietsgrenze Bebauungsgrenze (Geest-
Marschgrenze), Knickneuanlagen in diesem Bereich; Potentieller Standort zur Siedlungserweiterung (L-Plan
1997)

Angaben aus dem
Landschaftsplan:

Angaben zum
Denkmalschutz:

Immissionsschutz: | westlicher Teilbereich befindet sich innerhalb des 1000 m Radius zum Windvorranggebiet (Priferfordernis)

Wohnbauliches

o mindestens 34 WE
Potenzial:

Verfligbarkeit: - -

Sonstiges: --

Fazit

Die Flache bietet eine Arrondierung des Siedlungskoérpers. Im Landschaftsplan ist die westliche
Gebietsgrenze als Bebauungsgrenze festgelegt und mit einer Knickneuanlage zu versehen, sodass
grundsatzlich ein wohnbauliches Entwicklungspotenzial vorliegt. Allerdings bestehen
Entwicklungshemmnisse. Eine ErschlieBung ist nur von Stiden im Zusammenhang mit der angrenzenden
ehemaligen Hofstelle denkbar. Von Norden her ware der Eingriff unverhaltnismafig hoch. Darlber hinaus
ist zu beflrchten, dass die wohnbauliche Entwicklung in Konflikt mit dem im Westen liegenden
Vorranggebiet fir Windenergie steht.
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Suchflache Nr.:

Flurstiick Nr.:
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Grunddaten

Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung

Flachengrofle: 4969 m?

FNP: Wohnbauflache

Aktuelle Nutzung: Griinland

Bewertungskriterien

Stadtebauliche
Integration:

Arrondierung des Siedlungskérpers, Anbindung an OPNV und Nahversorgung fiiBlaufig gegeben

Landschaftsbild:

vertraglicher Siedlungsrand, Eingriinung nach Westen erforderlich

Topographie:

keine Gelandebewegung

ErschlieRung:

Uber Westerwall

Natur- und

Landschaftsschutz:

Knickschutz

Angaben aus dem
Landschaftsplan:

Knicks (nordliche und 6stliche Grenze); westliche Gebietsgrenze als Bebauungsgrenze festgelegt (Geest-
Marsch-Grenze), Knickneuanlagen in diesem Bereich empfohlen; Potentieller Standort zur
Siedlungserweiterung (L-Plan 1997)

Angaben zum
Denkmalschutz:

Immissionsschutz:

sud-westlich Windvorranggebiet mit WEA-Bestand in ca. 1.100 m Entfernung (Priferfordernis)

Wohnbauliches

mindestens 5 WE

Potenzial:
Verfugbarkeit: --
s L am westlichen Gebietsrand sollte in Fortsetzung zum sidlich angrenzenden Baugebiet eine
onstiges: L
Ortsrandeingriinung geschaffen werden
Fazit

Die Flache eignet sich fir eine kurz- bzw. mittelfristige wohnbauliche Entwicklung und stellt eine sinnvolle
Arrondierung des Siedlungskorpers dar. Die Flache ist im FNP als Wohnbauflache dargestellt und somit
Bauerwartungsland. Aufgrund der Nahe zu WEA ist zu Uberprifen, ob unzumutbare Beeintrachtigungen
durch Immissionen vorliegen.
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Suchflache Nr.:

Lage: Flurstiick Nr.:
westl. Siiderweg 24

- e
{ M 1:10.000 A ‘\

| L= i T

Quelle: GeoBasis—DE/LVermG;ao SH, eigene Darstellung Q;Jelle:-GeoBasis—DE/LVermGeo SH, eigene Darstellung
Grunddaten

FlachengroRe: 2683 m? Aktuelle Nutzung: Acker FNP: Wohnbauflache
Bewertungskriterien

Stadtebauliche
Integration:

Arrondierung des Siedlungskérpers, Anbindung an OPNV und Nahversorgung fiiBlaufig gegeben,
Knicks bilden derzeit Zasur zur angrenzenden Bebauung

Landschaftsbild:

vertraglicher Siedlungsrand, Eingrinung nach Westen schaffen (ggf. Knickverschiebung)

Topographie:

kaum Gelandebewegung

ErschlieBung:

Uber Suderweg

Natur- und

Landschaftsschutz:

Knickschutz

Angaben aus dem
Landschaftsplan:

Knick nordliche Grenze

Angaben zum
Denkmalschutz:

Immissionsschutz:

sud-westlich Windvorranggebiet mit WEA-Bestand in ca. 1.200 m Entfernung (Pruferfordernis)

Wohnbauliches
Potenzial:

mindestens 3 WE

Verfligbarkeit:

nicht verfiigbar

Sonstiges:

Fazit

Die Flache eignet sich fir eine kurz- bzw. mittelfristige wohnbauliche Entwicklung und stellt eine sinnvolle
Arrondierung des Siedlungskoérpers dar. Im FNP ist die Flache bereits als Wohnbauflache dargestellt.
Aufgrund des sld-westlich gelegenen Vorranggebiets fur Windenergie ist zu Uberprifen, ob unzumutbare
Beeintrachtigungen durch Immissionen vorliegen.
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