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Gemeinde Breklum, B-Plan Nr. 4 Begriindung

1 Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in der der Gemeinde Breklum, dstlich des Stiderweges, west-
lich der Husumer StralRe und nérdlich des Borsbliller Rings.

Der Plangeltungsbereich auf dem ehemaligen Betriebsgelédnde der Schleswag umfasst die
Flurstucke 564 und 700, Flur 6, Gemarkung und Gemeinde Breklum.

Der Geltungsbereich hat eine Grof3e von ca. 4600 m2,

Im Suden und Osten schliel3t eine gemischte Bebauung und im Norden und Westen Wohn-
bebauung an den Planbereich an.

Die genaue Planbereichsabgrenzung ist der Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000 zu entneh-
men.

Quelle: DA Nord

2 Grundlagen

Die Gemeinde Breklum im Kreis Nordfriesland in Schleswig-Holstein erstreckt sich mit sei-
nen rund 2.300 Einwohnern entlang der Schleswigschen Geest zwischen Sénnebdill und
Struckum. Das Dorf verfiigt neben einer Kirche, Einkaufsmdoglichkeiten und Arzten tber
mehrere gastronomische Betriebe und Hotels sowie zwei Kindergarten, Spielplatze und
Sportanlagen. Dieses vielféaltige Angebot zeichnet Breklum als einen Ort mit besonders ho-
her Lebensqualitat aus. Eine Vielzahl von Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbe-
trieben schaffen zudem rund 600 Arbeitsplatze im Dorf. Durch die hohe Anzahl von Vereinen
und Verb&nden kommt auch das kulturelle Dorfleben nicht zu kurz.

Breklum ist durch die Bundesstral’e 5, die durch die Gemeinde verlauft, direkt an das
Uberortliche FernstralRennetz angeschlossen. Parallel zur Bundesstral3e verlauft die Trasse
der Marschbahn, die EImshorn und Westerland verbindet. Der nachstgelegene Bahnhof be-
findet sich in Bredtstedt und der Anschluss an den Schienenfernverkehr ist in Husum mag-
lich.
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Der Planbereich ist nicht im Eigentum der Gemeinde. Es ist das ehemalige Betriebsgelande
des Energieversorgers Schleswag. Die betriebliche Nutzung des seit einigen Jahren brach
liegenden, versiegelten Gelandes ist auch zukunftig nicht erforderlich und soll aus diesen
Grinden einer alternativen Nutzung zur Verfligung gestellt werden.

Im Suden und Osten schliel3t eine gemischte Bebauung und im Norden und Westen Wohn-
bebauung an den Planbereich an.

Es ist vorgesehen die Flache des Bebauungsplanes Nr. 4 entsprechend der angrenzenden
Nachbarbebauung fur eine Wohnbebauung zu nutzen.

3 Griunde und Ziele fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4

Die Vertretung der Gemeinde Breklum hat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 be-
schlossen. Mit der Planung soll der 6rtliche Bedarf von zusatzlichen Wohnbauflachen ge-
deckt werden.

Die Gemeinde mochte mit der Planung die zuktinftige Entwicklung dieser zentral gelegenen,
innerortlichen Flache stadtebaulich steuern.

Wesentliches Planungsziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohn-
bauliche Entwicklung zu schaffen. Dieses wird im Rahmen einer Nachverdichtung einer in-
nerortlichen Brachflache geschaffen. Das ehemalige versiegelte Betriebsgelande der
Schleswag wird durch die Planung einer sinnvollen Nachnutzung zugefthrt. Dadurch ent-
steht eine stadtebauliche Aufwertung der unmittelbaren Nachbarschaft und ein positives
Signal fur die Entwicklung der gesamten Gemeinde.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 ist erforderlich, um die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die konkrete Hochbauplanung zur Errichtung eines Wohngebaudes mit ca.
8-10 Wohneinheiten im Anschluss an die Wohnbauflachen des Borsbiiller Ring, an der Su-
derstral3e in einem allgemeinen Wohngebiet zu schaffen.

In allen Teilrdumen des Landes Schleswig-Holstein soll eine bedarfsgerechte Versorgung
der Bevolkerung mit Wohnraum sichergestellt werden. Das Angebot soll den Umfang der
zukunftigen Nachfrage decken und hinsichtlich GroRe, Ausstattung, Lage, Gestaltung des
Wohnumfeldes und Preis den Ansprichen der Nachfrager Rechnung tragen. Innenentwick-
lung fuhrt in der Regel zu einer Belebung und Aufwertung innerortlich gewachsener Struk-
turen und Ortsbilder, einer besseren Auslastung vorhandener Infrastruktur sowie alters-
struktureller Durchmischung.

Mit den Planungen geht die Gemeinde Breklum auf die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
ein, wahrend sie auf3erdem der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
dient.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Breklum ist der Geltungsbereich als ge-
mischte Bauflache dargestellt. In der parallel aufzustellenden Berichtigung des Flachennut-
zungsplan wird der Bereich als Wohnbauflache ausgewiesen.
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4 Planerische Vorgaben

Gemal3 § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinde eine sogenannte 'Anpassungspflicht’
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landes-
planung unterliegen nicht der kommunalen Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB. Im Folgen-
den werden die fur die Planung relevanten Ziele und Grundsatze der Raumordnung darge-
stellt.

Im Regionalplan fur den Planungsraum V - Neufassung 2002 - (Kreise Schleswig-Flens-
burg und Nordfriesland) kann man erkennen, dass Planungsgebiet befindet sich innerhalb
des zusammenhangenden Siedlungsbereiches sowie in einem Gebiet mit besonderer Be-
deutung fur Tourismus und Erholung.

\ . Gebietmit besonderer Bedautung fiir Tourismus und Erholung

/777, Balch zusammenhingendss Siedungsgebiet eines zentralen Ortes

%\ DO, 2 A

Ausschnitt aus Regionalplan Planungsraum V

In der Teilaufstellung des Regionalplans fir den Planungsraum | in Schleswig-Hol-
stein Kapitel 5.8 (Windenergie an Land) liegt sidwestlich der Gemeinde Breklum ein Vor-
ranggebiet fur Windenergie.

3 - 4
\ Rddorf

hehe & Vorranggebiet Windenergie
Struckum \
‘ Almdorf \\\

Ausschnitt aus Regionalplan fiir den Planungsraum | in S-H Kapitel 5.8 (Windenergie an Land) (2020)

_—
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Im Landschaftsrahmenplan Karte 1 werden fur den Geltungsbereich keine Aussagen ge-
macht.

BRENCo Y Uy N\
A8 B}’M/ EDT)

7— i & /{f;.,‘/..:(j/;.;_“ \
3 ‘ . 0 i\ bea wfy >

?1"‘4 e \\N_ Ji
BhAs i ) chkhn 7

70 ‘lert.),n"{(f - Vi)
, (o |

.n.)(/) " P A., A ‘

bu uu],um. N

\ - —'s T / { / I

Ausschnltt aus Landschaftsrahmenplan Karte 1

Im Landschaftsrahmenplan Karte 2 werden zum Planungsbereich keine Aussagen ge-
macht. Es grenzt ¢stlich an den Bredstedter Koog an, der als Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung ausgewiesen ist.
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Gebiete mit Erholungsfunktionen

Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Ausschnltt aus Landschaftsrahmenplan Karte 2

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 (LEP SH-
Fortschreibung 2021) weist die Gemeinde Breklum in einem Entwicklungsraum fur Touris-
mus und Erholung aus, sowie als auf der Landesentwicklungsachse liegend.
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Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021
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In dem gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Breklum -aus dem Jahr 1990- ist der
Geltungsbereich als gemischte Bauflachen ausgewiesen. In der urspringlichen Fassung
wurden die Bereiche der Schleswag, fur die Energieversorgung zugewiesen. Im Bebau-
ungsplan Nr. 4 wird der Planbereich zukinftig als Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4
Baunutzungsverordnung) festgesetzt. Diese Festsetzung weicht damit in der Art der Nut-
zung von der Darstellung in dem Flachennutzungsplan ab. Eine Berichtigung des Flachen-
nutzungsplans ist erforderlich und wird parallel zum Bebauungsplan Nr. 4 angefertigt.

Ausschnitt aus F-Plan 1. Anderung (1990)

Der Bebauungsplan Nr. 4 wird im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die stadtebau-
liche Entwicklung Breklums ist durch die Planung nicht beeintrachtig. Der Flachennutzungs-
plan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der westlich angrenzenden
Flachen wird der Geltungsbereich im Flachennutzungsplan zukinftig als Wohnbauflache
ausgewiesen.

5 OrtsUbergreifende Abstimmung des Planungsvorhabens

Aufgrund der Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans V (bau-
lich zusammenhéangendes Siedlungsgebiet des Unterzentrums Bredstedt) sind fur eine lan-
desplanerische Beurteilung auch Darlegungen zur regionalen Abstimmung des Planungs-
vorhabens erforderlich.

Das Planungsvorhaben der Gemeinde Breklum wurde daher frihzeitig im Rahmen der
,Ortstibergreifenden Entwicklungsplanung Bredstedt — Breklum — Struckum® abgestimmt.
Die Nachbargemeinde und -stadt haben der Planung zugestimmt (das Protokoll der Abstim-
mung wird der Verfahrensakte angeflgt).

6 Entwicklung (Standort/Standortalternativen)

Im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes (OEK) wurden die Entwicklungsperspektiven
in der Gemeinde untersucht.

Im Innenbereich stehen kurzfristig keine Grundstticke frei zur Verfligung, so dass diese Pla-
nung erforderlich ist.
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Gleichwertige Flachen sind derzeit nicht verfugbar. Die Gemeinde kann sich daher zum ge-
genwartigen Zeitpunkt sicher auf die Uberplanten Flachen als beste Méglichkeit festlegen.
Die Flachen ist stadtebaulich gut zur Vervollstandigung der vorhandenen Wohnbauflachen
geeignet.

Im Rahmen des OEK der Gemeinde Breklum wurde durch den Verfasser: Planungsburo
Gratsch und Groth GbR, Flensburg eine Innenentwicklungsanalyse erstellt. Die verfliigbaren
Flachenpotenziale der Gemeinde wurde gepriift und untersucht. Bei der Uberpriifung vor-
handene Flachenpotenziale wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4, als
Flache B27 in die Planung als Potenzialflache fur eine Umsetzung als Wohnbauflachen auf-
genommen. Die Analyse liegt der Begriindung gesondert bei.

7 Planungsrechtliche Festsetzungen / Gestalterische Festsetzungen
Das Plangebiet wird im Bebauungsplan Nr.4 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Auch der westlich angrenzende Bereich (B-Plan Nr.1) ist als Wohnbauflache festgelegt. Das
Allgemeine Wohngebiet soll tberwiegend dem Wohnen dienen.

Durch diese Satzung soll den Bauherren eine Planungshilfe sowie auch eine Planungssi-
cherheit bezuglich der Gestaltung der nachbarschaftlichen Gebaude geschaffen werden.

Um im betreffenden Bereich ein gleichméaRiges Orts- und Stral3enbild sicherzustellen, ori-
entieren sich die textlichen Festsetzungen an denen der urspriinglichen Bebauungsplane
der Gemeinde, mit einigen Anpassungen.

7.1 Allgemeines Wohngebiet -WA-

Die in allgemeinen Wohngebieten nach 84 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO ausnahmsweise zul&s-
sigen Nutzungen von Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
gemal 81 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Ausschluss erfolgt aufgrund der gemeindlichen Ziele dieses Plangebietes unter Berlick-
sichtigung des angestrebten Gebietscharakters und soll die Wohnnutzung weiter in den Vor-
dergrund riicken. Gewollt ist ein fur die Errichtung eines Wohngebaudes attraktives Gebiet
mit hoher Wohnqualitat. Andersartigen Entwicklungen sowie moglichen Konflikten, insbe-
sondere durch erhdhtes Verkehrsaufkommen und erhéhte Schallemissionen soll vorge-
beugt werden.

7.2 Das Mal der baulichen Nutzung

Die Gebaudegestaltung im Plangebiet soll in Anlehnung an die anliegende gewachsene
Bebauung vorgenommen werden.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Auf Grundlage des § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird eine Grundflachenzahl
von 0,30 festgesetzt. Das bauliche Nutzungsmal liegt unterhalb der Obergrenzen nach §
17 BauNVO.

Um Ubergrol3e, das Gesamt- und Ortsbild stérende Baukoérper zu vermeiden, wurden zulés-
sigen Hohen der baulichen Anlagen festgelegt. Die Sockelh6he (Oberkante Fertigful3boden

8
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(OKFF)) wird auf max. 0,65 m Uber mittlerer Gradientenhdéhe des zum Gebaude gehérenden
Stral3enabschnittes des Studerweg bzw. der Gehweghdhe festgelegt. Die Firsthohe wird auf
max. 8,30 m und die Traufhéhe auf max. 6.50 m ab Sockelhtéhe (OKFF) gemessen.

Im Geltungsbereich ist die Einzelhausbebauung mit zwei Geschossen in offener Bauweise
zulassig, was dem Charakter der gewollten Nutzung und in Teilen der umgebenden Bebau-
ung entspricht.

7.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird die Bebauung durch Einzelhauser in offener Bauweise
festgesetzt.

Das Uberbaubare Grundsticksflache wird durch eine Baugrenzen festgesetzt und legt die
Gebaudeplatzierung weitestgehend fest.

Die Baugrenzen halten die erforderlichen Mindestabstande zu Nachbargrenzen ein.

7.4 Baugestalterische Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen dienen dem Schutz des Landschafts- und des Orts-
bildes und orientieren sich weitestgehend an der Umgebung. So werden Festsetzungen
vorgegeben, um trotz der freien Wahl der Gestaltung dennoch eine gewisse Ruhe in das
Erscheinungsbild des Gebietes zu bringen.

7.5 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

Zulassig sind Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von mindes-
tens 12 Grad, in einfarbiger Dacheindeckungen mit matten nichtglanzenden Dachpfannen
in den Farben Rot, Rotbraun, Anthrazit und begrinte Dacher.

Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften der Dachflachen bei der Anwendung alter-
nativer Energien (z.B. Sonnenenergie) sind zulassig.

Dachaufbauten sind bis zu einer Breite von einem Drittel der Trauflange der entsprechenden
Dachseite zulassig, gemessen an der Vorderkante in der gréf3ten Breite. Bei der Ermittlung
der Trauflange wird ein eventuell vorhandener Giebel in Abzug gebracht.

7.6 Fassade

Damit sich die Gebaude harmonisch in die umliegende Bebauung einfligen, sind ortstypisch
einfarbiges Verblendmauerwerk in den Farben Rot bis Rotbraun zulassig. Ab Erdgeschoss-
decke sind andere Fassadenverkleidungen in den Farben Rot bis Rotbraun, Braun und
Hellgrau zul&ssig.

Die Pflicht zur farblichen Anpassung der Fassadenverkleidung ab Erdgeschossdecke dient
als Hilfestellung ftir die Bauherren.

Werden Garagen und Nebenanlagen angebaut, missen sie durch Vor- oder Ruckspringe
vom Hauptbaukdrper abgesetzt werden. Die weiteren Festsetzungen zu Fassade und Dach
finden hier keine Anwendung.

7.7 Stellplatze, Anlagen fur den privaten ruhenden Verkehr
Auf den Grundstucken sind mindestens 2 Stellplatze je Wohneinheit herzustellen.

9
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7.8 Grunordnerische Festsetzungen

Diese Beschrankungen sollen eine regionaltypische Bepflanzung sichern und die Vollver-
siegelung minimieren. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sind Bepflanzungen aus einheimischen, standortgerechten Laubge-
hdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Oberflachenbefestigungen auf den privaten
Grundstiicken sind nur als wasserdurchlassige Flachenbefestigungen (fugenreiches Mate-
rial wie Betongrasstein, Pflaster) zulassig.

7.9 Immissionsschutz/ Verkehrslarm
Passiver Schallschutz: Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet.

Es gelten die in der Grundlage und in der Planzeichnung festgelegten malf3geblichen Au-
Renlarmpegel.

Bei Neubau oder Sanierung von schutzbedurftigen Raumen sind folgende Vorgaben zu be-
achten:

Im Sinne des Schallschutzes an gesunde Wohnverhéltnisse ist eine Bebauung im Plangel-
tungsbereich des B-Planes ohne besonderen Schallschutz im gesamten Bereich des Plan-
geltungsbereiches fur “schutzbedurftige Raume® im Erd- und Dachgeschoss nicht méglich.

Die schalltechnische Auslegung der AulRenbauteile der konkreten Baumal3nahme ist fur die
unterschiedlichen Raumarten oder Nutzungen (“schutzbedlrftige Raume® und “Gberwie-
gend dem Schlafen dienende Raume®) unter Berucksichtigung der einwirkenden mal3gebli-
chen AuR3enlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01, Pkt. 7, Anforderungen an Luftschalldam-
mung, vorzunehmen.

Schlafraume und Kinderzimmer sollten bei Neubaumafnahmen / wesentlichen Anderungen
auf den larmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet werden. Ist dies nicht méglich, so
sind ab Beurteilungspegeln > 45 dB(A) nachts aktive schallgeddammte Luftungseinrichtun-
gen erforderlich, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht anderweitig gewahr-
leistet werden kann. Die MalBhahmen beziehen sich auf den Gesamtverkehrslarm
Stral3e/Schiene.

Fir die larmabgewandten Gebaudeseiten darf der mal3gebliche Aul3enlarmpegel entspre-
chend Pkt. 4.4.5.1 der DIN 4109-2:2018-01 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebau-
ung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemin-
dert werden.

Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen,
dass sich der mafigebliche AuRRenlarmpegel vor Gebaudeseiten und Dachflachen von
schutzbedurftigen Raumen im Sinne des Pkt. 4.4.5.1 der DIN 4109-2:2018-01 infolge der
Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so kann von den Festsetzungen in
den Punkten 5.1 und 5.2 abgewichen werden.

Die zu nutzenden AuRenwohnbereiche sind auf die der Larmquelle abgewandten Seiten der
jeweiligen Gebaude zu legen. Die Aul3enwohnbereiche auf den stral3en- und schienenzu-
gewandten Seiten sind ggf. durch eine larmabschirmende Grundrissgestaltung der Wohn-
gebaude, durch die Stellung von Nebenanlagen und Garagen und/oder durch massive Ein-
friedungen der Freibereiche* mit einer Mindesthdhe von 2,0 m Uber GOK vor den einwirken-
den Verkehrsgerduschen zu schitzen.

10
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*Anmerkung zur massiven Einfriedung der Freibereiche: Die massive Einfriedung kann aus
einem Erdwall oder aus einer Schallschutzwand bestehen. Eine Schallschutzwand sollte
den schalltechnischen Anforderungen ZTV-Lsw06 (zusatzliche Technische Vertragsbedin-
gungen und Richtlinien fur die Ausfuihrung von Larmschutzwanden an Stral3en) -Glitelber-
wachung- entsprechen. Die Funktionalitdt der Wand ist ggf. durch ein Prufzeugnis eines
anerkannten Materialprufinstitutes zu belegen. Die Luftschalldammung DLr der Wand muss
mindestens 24 dB(A) betragen.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung des Buro BLB-Wolf fur
Larmminderung + Beratung, vom 06.05.2023, BLB-Auftrags-Nr.: P013BLB20 2.

8 Verkehrliche ErschlieRung

Die gesicherte verkehrliche Erschlielung erfolgt von der Husumer Stral3e Uber den Bors-
buller Ring in die Zufahrt zum Gebaude direkt aus dem Siderweg.

Die erforderlichen Stellplatze fur die Anwohner sind auf den Baugrundstticken nachzuwei-
sen.

9 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen werden entsprechend des Bedarfs ausgebaut. Das
Plangebiet wird in seiner Ver- und Entsorgung uber die vorhandenen bzw. neu zu legenden
Anschlisse an die offentlichen Netze gesichert.

9.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Gber den Wasserverband Nord.

Bei der Festlegung der Ver- und Entsorgungstrassen fir die Wasserversorgungsleitungen
ist eine mindestens 0,7 m breite Trasse, die frei von anderen Kabeln und Rohrleitungen
bleiben muss, zu bertcksichtigen.

Sofern die Umsetzung des B-Planes nicht durch die Gemeinde Breklum erfolgen soll, ist die
trinkwassertechnische ErschlieRung im Rahmen eines ErschlieBungstragers zu regeln.
Grundsatzlich sollten die weiteren Planungsschritte in enger Abstimmung mit dem Wasser-
verband Nord erfolgen.

9.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber das vorhandene Ortsnetz der Gemeinde Breklum zur
zentralen Klaranlage in Bredstedt durch den Wasserverband Nord im Trennsystem.

Sofern die Umsetzung des B-Planes nicht durch die Gemeinde Breklum erfolgen soll, ist die
abwassertechnische ErschlieBung im Rahmen eines Erschliedungstragers zu regeln.
Grundsatzlich sollten die weiteren Planungsschritte in enger Abstimmung mit dem Wasser-
verband Nord erfolgen.

Bezuglich des Schmutzwassers wird nachgewiesen, dass die Klaranlage noch ausrei-
chende Reserven hat.
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Ein Planungsburo ist mit der Ausarbeitung eines Entwasserungskonzeptes im Zusammen-
hang mit der Bauleitplanung beauftragt. Dieses Konzept dient ausschliel3lich der Umset-
zung des gemeinsamen Einfihrungserlasses des Innen- und Umweltministeriums fur die
Niederschlagswasserbeseitigung vom 10.10.2019.

Grundlage des Konzeptes wird eine geotechnische Untersuchung sein.

Das Niederschlagswasser -von Dachflachen und befestigten Flachen- wird, wenn mdglich
auf den privaten Flachen versickert, werden eine generelle Versickerungsfahigkeit des Bau-
grundes ist gemal Baugrundgutachten nachzuweisen.

Es darf nur unbelastetes Wasser mittelbar und unmittelbar in die Verbandsgraben, der Ver-
rohrungen eingeleitet werden. Es ist im Bedarfsfalle bei Neueinleitungen oder Anderungen
an den bestehenden Anlagen dafir eine wasserrechtliche Genehmigung des Kreises Nord-
friesland einzuholen. Dem WBYV sind in diesem Falle zeitgleich die entsprechenden Entwas-
serungsplanunterlagen mit der Einleitmengenberechnung unter Berlcksichtigung der Ver-
bandsgewasser zur Beteiligung vorzulegen.

Unter Bezugnahme auf den gemeinsamen Einfihrungserlass entsprechender Regelungen
des MELUND und MILI vom 10.10.2019 sind die Veranderungen des Wasserhaushalts im
Planbereich im Zuge der Planung zu untersuchen. Die sogenannte In-Aussicht-Stellung der
Erlaubnisfahigkeit der Niederschlagswasserbeseitigung ist laut Erlass vor Satzungsbe-
schluss notwendig.

9.3 Loschwasserversorgung

Gemal § 2 Brandschutzgesetz SH ist die Gemeinde Breklum grundsétzlich fur die Losch-
wasserversorgung zustandig.

Die Loschwasserversorgung erfolgt in enger Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr und
dem Wasserverband und ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des
DVGW flr einen Loschwasserbedarf von 48 m3/h tGber eine Dauer von mindestens 2 h si-
cherzustellen.

Die Léschwasserentnahmestellen sollen in einer Entfernung von nicht mehr als 150m (tat-
sachliche Weglange) zu Gebauden bzw. von héchstens 75 m Lauflange zum Zugang eines
Grundstiicks liegen.

Sofern die erforderliche Loschwassermenge fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht allein tber das offentliche Wasserversorgungsnetz sichergestellt werden kann (z.B.
aufgrund der zunehmenden Verminderung der Rohrdurchmesser bei Neuanlagen zur Ver-
meidung stehenden Wassers und der damit verbundenen Verkeimung), ist eine zusatzliche
unabhangige Versorgung (z.B. tiber Léschwasserbrunnen nach DIN 14220, offene Gewas-
ser, unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230) herzustellen.

Die Einzelheiten des Nachweises und der baulichen Anforderungen, wie z.B. die vorzuhal-
tende Loschwassermenge und erforderliche Enthahmeeinrichtungen, sind vor Ausfuhrung
mit der Bauaufsicht/ Brandschutzdienststelle abzusprechen.
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9.4 Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch den oOrtlichen Versorger tber das vorhandene Ortsnetz.
Die Planungen sind friihzeitig mit der Planungsabteilung der Schleswig-Holstein Netz AG
abzugleichen.

Wie die spateren Gebdude und Betriebe an das Strom- bzw. Erdgasnetz der Schleswig-
Holstein Netz AG angeschlossen werden kdnnen, hangt davon ab, wie grol3 der Leistungs-
bedarf der einzelnen Anschliisse wird.

Damit eine frihzeitige Abstimmung Uber die Legung der Leitungen mit der erschlieRenden
Tiefbaufirma erfolgen kann, ist die Bauplanungsabteilung der Schleswig-Holstein Netz AG
Uber die Vergabe der Tiefbauarbeiten zu informieren.

9.5 Telekommunikation

Der Betreiber pruft die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je
nach Ausgang dieser Prifung wird der Betreiber eine Ausbauentscheidung treffen.

Die Versorgung mit Telekommunikation erfolgt im Rahmen der ErschlieBung.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stral3enbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es i.d.R. notwen-
dig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet dem
Betreiber, schriftlich angezeigt werden.

Die Betreiber des Breitbandnetzes bitten i.d.R. um Berticksichtigung, aus Interesse an der
Telekommunikationsversorgung ab ErschlieBungsplanung.

9.6 Abfallbeseitigung

Die Mullentsorgung erfolgt durch ein vom Kreis Nordfriesland beauftragtes Entsorgungsun-
ternehmen.

10 Schallimmissionen durch die angrenzende Bundesstral3e 5

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen der unter-
schiedlichen Larmbelastungen auf den Plangeltungsbereich von Biro BLB-Wolf fur
Larmminderung + Beratung in Ahrensburg (s. Anlage vom 06.05.2023) ermittelt.

Dabei wurden die Belastungen der Gerauscharten aus Stral3e, Schiene und Gewerbe ein-
zeln und als Gesamtbelastung ausgewiesen und bewertet. Auf den Plangeltungsbereich
des B-Planes wirken neben dem Stral3enverkehrslarm von der Husumer Stral3e (B5) und
Schienenverkehrslarm vom Streckenabschnitt Husum/Niebdll der Deutschen Bahn AG
auch Gewerbelarm ein.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt die Vorsorge vor zu erwartenden Larmbelastungen
im Plangeltungsbereich des betroffenen B-Planes tblicherweise nach der DIN 18005
/10/“Schallschutz im Stadtebau®“ im Vergleich mit den Orientierungswerten (OW) geman
Beiblatt 1 der DIN 18005 /10/.

Die Ermittlung des Larms von 6ffentlichen Verkehrsflachen (Strafl3e, Schiene) erfolgt nach
den Kriterien der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) /7/ in Verbindung mit der
RLS-90 /6/. Die Ermittlung und Beurteilung des Gewerbelarms erfolgt auf der Basis der
DIN ISO 9613-2 /5/ im Vergleich mit den Immissionsrichtwerten der TA-Larm /4/.
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Im Falle einer zu hohen Larmbelastung bei Uberschreitung der Orientierungswerte nach
der DIN 18005 /10/ im Plangeltungsbereich des B-Planes durch Verkehrslarm sind nach
der DIN 4109-1 /12/ in Abhangigkeit der sich ergebenden maRgeblichen Aul3enlarmpegel
La und den betroffenen unterschiedlichen Raumarten Anforderungen an das resultierende
bewertete Bau-Schalldamm-Mal R'w, ges der Aul3enbauteile zu stellen, um gesunde
Wohnverhaltnisse im Sinne des Schallschutzes im kinftigen Geltungsbereich herzustellen.
Die Auslegung des passiven Schallschutzes kann fur die betroffene Raumart bei Kenntnis
des mal3geblichen AulRenlarmpegels genau erfolgen.

Beurteilung des Verkehrslarms im Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 4:

Im vorliegenden Fall werden die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 nachts fir
allgemeine Wohngebiete (WA-Gebiet) nach dem Beiblatt zur DIN 18005-1, Teil 1, Pkt. 1,1,
b) /10/) im gesamten Plangeltungsbereich des B-Planes wahrend der Tages- und Nacht-
zeit im Erd- und Dachgeschoss uberschritten.

Legt man die Grenzwerte der 16. BImSchV fur Wohngebiete von tagsuber 59 dB(A) und
nachts 49 dB(A) zu Grunde, so wird der Grenzwert 59 dB(A) tags auf der Ostseite des
Plangeltungsbereiches eingehalten bzw. unterschritten und auf der Westseite, im Nahbe-
reich des Suderweges, in einem gerundet 18 bis 47 m breiten Bereich, im Erd- und Dach-
geschoss Uberschritten. Der Grenzwert 49 dB(A) nachts wird im gesamten Plangeltungs-
bereich Gberschritten.

FUr den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 sind ,Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinflissen® durch passiven Schallschutz an den geplanten Wohn-
gebduden vorzusehen. Die fur die Auslegung des passiven Schallschutzes an den geplan-
ten Geb&uden heranzuziehenden maf3geblichen Aul3enlarmpegel/Schallschutzklassen
sind in der Planung dargestellt. Die textlichen und graphische Empfehlung wurden in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ibernommen.

Beurteilung des Gewerbelarms im Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 4:

Tageszeit (06.00 bis 22.00 Uhr)

Die auf der Basis der TA-Larm /4/ ermittelten Beurteilungspegel des Gewerbelarms zei-
gen, dass der Immissionsrichtwert 55 dB(A) tags fur Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet
gemal Nr. 6.1 e) TA-Larm /4/) an den geplanten Gebaudefassaden (Baugrenzen) im
Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 4 eingehalten bzw. unterschritten wird.

Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr): Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen weiter, dass der
Immissionsrichtwert 40 dB(A) fur WA-Gebiet nachts an den geplanten Gebaudefassaden
(Baugrenzen) eingehalten bzw. unterschritten wird.

11 Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan Nr. 4 nach dem Verfahren gemal § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt wird, wird gem. § 13 (3) BauGB von der Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen. Gemal § 13a (2) Nr. 4
BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Insofern ist diesbezlglich kein naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich.

14



Gemeinde Breklum, B-Plan Nr. 4 Begriindung

Versickerung

Um den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, wird
die Festsetzung, dass Stellplatze mit ihren Zufahrten nur in wasserdurchlassiger Ausfih-
rung zulassig sind, in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese Festsetzung dient ebenfalls
dem stadtebaulichen Ziel einer offenen durchgriinten Bebauungsstruktur.

Eingrinung

Der Planbereich wird nach Norden, Suden und Osten von neuen Anpflanzungen begrenzt.
Diese liegen innerhalb des Planbereichs. Damit wird beabsichtigt, die Bebauung in das Orts-
und Landschaftsbild einzubinden und den Nachbarschaftsschutz beizubehalten.

Zudem gelten auf den privaten Griunflachen die Festsetzung, dass auf den Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen diese aus einheimischen,
standortgerechten Laubgehoélzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten sind.

Biotopschutz/ Naturschutz

Wie aus der Beschreibung des Untersuchungsraumes zu entnehmen ist, handelt es sich bei
dem betrachteten Planungsraum um eine Flache mit bereits grof3flachig tiberbaut bzw. ver-
siegeltem Grundsttick.

12 Hinweise

12.1 Denkmalschutz

Es sind keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. 8 2 (2) DSchG in der
Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung zu erwarten.

Es wird auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verzuglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéassers, auf oder in dem der
Fundort liegt und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefluhrt haben.

Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die Verpflichteten ha-
ben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.
12.2 Kampfmittel

Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehdort die Gemeinde
Breklum nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschliel3en und unverziglich der Polizei zu melden.
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12.3 Bodenschutz

Bodenmanagement: Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenla-
gerung und Verwertung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermal3en fiir den Wieder-
auftrag / Wiedereinbau. Bei den Bodenlagerflachen sind getrennte Bereiche fur Ober- und
Unterboden einzurichten. Eine Bodenvermischung ist grundsatzlich nicht zulassig. Oberbo-
den ist ausschlie3lich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als Fullmate-
rial ist nicht zulassig. Uberschissiger Oberboden ist moglichst ortsnah einer sinnvollen Ver-
wertung zuzufuhren.

Beachtung der DIN 19731 'Verwertung von Bodenmaterial': Der Beginn der Arbeiten ist der
unteren Bodenschutzbehorde spatestens 1 Woche vorab mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz: Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsatze ist zu minimieren und so-
weit moglich an dem zukinftigen Verkehrswegenetz zu orientieren. Bei wassergesattigten
Bdden (breiig/flissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.

Hinweis: Fur eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschatftli-
chen Flachen ist ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschittung) bei der
Unteren Naturschutzbehdorde zu stellen.

12.4 Altlasten

Fur den Planbereich wurde ein Auszug aus dem Altlastenkataster angefordert, laut dessen
keine altlastenrelevante Nutzung bekannt ist. Es liegt somit kein Eintrag im Altlastenkataster
vor. Eine Altablagerung ist ebenso wenig bekannt.

13 Rechtsgrundlage
Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 beschlossen.

Das Projekt erfillt die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
gem. 8§ 13a BauGB, das eine zuldssige Grundflache von weniger als 20.000 m2 im Innen-
bereich vorsieht und durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en. Diese Voraussetzung
ist gegeben, da im Geltungsbereich des Bebauungsplans durch die festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,3 (Uberschreitung um 50% durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mdglich) die tberbaubare Grund-
flache auf ca. 2000 Quadratmeter begrenzt ist. Durch die Planung wird die Zulassigkeit von
Wohnnutzungen auf Flachen begrundet, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlie3en.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
kann deshalb abgesehen werden.

Die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltprifung entfallt. Durch den Bebauungsplan
wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen. GemaR} § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von einem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz
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2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit streng geschutzter Tier- und Pflanzenart kann auf-
grund der bestehenden bzw. angrenzenden Bebauung ausgeschlossen werden. Es beste-
hen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr.7 b genannten
Schutzguter. Unberthrt der Regelung im § 13 Abs. 3 BauGB bleiben jedoch die Vorgaben
nach 8 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und nach 8§ 21 des Landesnatur-
schutzgesetzes (gesetzlicher Biotopschutz) sowie nach 8§ 44 BNatSchG (Artenschutz). Fort-
pflanzungs- und Zufluchtsstéatten von europaisch geschuitzten Tierarten oder europaischen
Vogelarten sind nicht erheblich betroffen. Durch die Planung sind keine weiteren geschutz-
ten Biotope betroffen.

Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans ist erforderlich und wird parallel zum Bebau-
ungsplan Nr. 4 angefertigt.

Folgende Rechtsnormen liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021; (BGBI. | S. 1802, 1808) geandert
worden ist.

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert 20.
Juli 2022(BGBI. | S. 1362).

e Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geandert durch
88 1, 6 und 14 geandert (Ges. v. 02.02.2022, GVOBI. S. 91

e Regionalplan fur den Planungsraum V des Landes Schleswig-Holstein in der
Neufassung vom 11. Oktober 2002.

e Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 (LEP SH-
Fortschreibung 2021), festgestellt am 13. Juli 2010 (Amtsbl. 2010, 719), ist am 17.
Dezember 2021 in Kraft getreten.

e Teilaufstellung des Regionalplans fur den Planungsraum | in Schleswig-Holstein
Kapitel 5.8 (Windenergie an Land), ist seit 31. Dezember 2020 in Kraft.

¢ Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (LRP), in der Fassung von 2020

1. Anderung des Landschaftsplans (LAP 2003) der Gemeinde Breklum

1. Anderung des Flachennutzungsplans (1990) der Gemeinde Breklum

Die Begrtindung zur wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom . . gebilligt.
Breklum, den. ...

Der Burgermeister
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Anlage 1: Schalltechnisches Gutachten

Liegt der Begrindung gesondert bei.

Anlage 2: Abschlussbericht Ortskernentwicklungskonzept
(Verfasser: Planugsbiro Gratsch und Groth GbR)

Liegt der Begrindung gesondert bei.

Anlage 3: Anhang Ortskernentwicklungskonzept (Innenentwicklungsanalyse)
(Verfasser: Planugsburo Gratsch und Groth GbR)

Liegt der Begrindung gesondert bei.
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