Satzung der Gemeinde Breklum iiber den

Bebauungsplan Nr. 4

Fiir das Gebiet 6stlich des Siiderweges westlich der Husumer StraRe und nérdlich der Borsbiiller Ring.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretungvom .. folgende Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 4 fur das o0.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

-Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021-

Verfahrensvermerke:

Text Teil B

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die in allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
"Anlagen fiir Verwaltungen", "Gartenbaubetriebe" und "Tankstellen" sind gemaf §1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Hohe / Hohenlagen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 9 Abs. 3 BauGB)

2.1 Sockelhdhe

Die Sockelhthe (Oberkante Fertigfufboden (OKFF)) der Gebdude betragt max. 0,65 m uber mittlerer Gradientenhéhe
des zum Gebaude gehdrenden Strallenabschnittes bzw. der Gehweghdhe.

2.2. Firsthohe, Traufhéhe

Die maximale First- und Traufhéhe der Gebaude wird gemessen ab Sockelhéhe (OKFF).

Von der festgesetzten Traufhéhe des Hauptdaches ausgenommen sind Dachbereiche und Dachaufbauten

wie die Krippelwalmseite, Erker, Giebel, Dachgauben etc..

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH 2022)

3.1.Gestaltung der Gebaude

3.1.1. Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

Zulassig sind Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Neigung von mindestens 12°.

Einfarbige Dacheindeckungen mit matten nichtglanzenden Dachpfannen in den Farben Rot, Rotbraun, Anthrazit
und begriinte Dacher sind zulassig.

Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften der Dachflachen bei der Anwendung alternativer Energien

(z.B. Sonnenenergie) sind zulassig.

Dachaufbauten sind bis zu einer Breite von einem Drittel der Trauflange der entsprechenden Dachseite zuldssig,
gemessen an der Vorderkante in der groRten Breite. Bei der Ermittlung der Trauflange wird ein eventuell
vorhandener Giebel in Abzug gebracht.

3.1.2. Fassade

Verblendmauerwerk in den Farben Rot bis Rotbraun.

Abl Erdgeschossdecke sind andere Fassadenverkleidungen in den Farben Rot bis Rotbraun, Braun und Hellgrau
zulassig.

3.2.Garagen und Nebenanlagen

Werden Garagen und Nebenanlagen angebaut, missen sie durch Vor- oder Riickspriinge vom Hauptbaukérper
abgesetzt werden.Die Festsetzungen der Ziffern 2 und 3.1. finden hier keine Anwendung.

4. Stellplatze, Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO-SH)
Auf den Grundstiicken sind mindestens 2 Stellplatze je Wohneinheit herzustellen.

5. Griinordnerische Festsetzungen, Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

a) Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Bepflanzungen aus
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

b) Oberflachenbefestigungen auf den privaten Grundstiicken sind nur als wasserdurchlassige Flachenbefestigungen
(fugenreiches Material wie Betongrasstein, Plaster) zulassig.

66. |1mmissionsschutzﬁ Verkehrslarm (§9 Abs. Nr. 24 BauGB)

6.2

Die schalltechnische Auslegung der AuBenbauteile der konkreten BaumafRinahme ist fir die unterschiedlichen Raum-
arten oder Nutzungen (“schutzbediirftige Rdume" und “Uberwiegend dem Schlafen dienende Rdume®) unter Bertick-
sichtigung der einwirkenden maRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1:2018-01, Pkt. 7, Anforderungen an Luft-
gcgalldémmung, vorzunehmen.

Schlafraume und Kinderzimmer sollten bei NeubaumaRnahmen / wesentlichen Anderungen auf den ldrmabgewandten
Gebaudeseiten angeordnet werden. Ist dies nicht méglich, so sind ab Beurteilungspegeln > 45 dB(A) nachts aktive
schallgedammte Ll'jftungseinrichtungen erforderlich, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht anderweitig
%e4wéhrleistet werden kann. Die MaRnahmen beziehen sich auf den Gesamtverkehrslarm Stralle/Schiene.

Fir die larmabgewandten Gebaudeseiten darf der malgebliche AuRenl&drmpegel entsprechend Pkt. 4.4.5.1 der

DIN 4109-2:2018-01 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebaung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung
gzgv. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der maligebliche
Aufenlarmpegel vor Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen im Sinne des Pkt. 4.4.5.1 der
DIN 4109-2:2018-01 infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukérper vermindert, so kann von den Festset-
Euggen in den Punkten 5.1 und 5.2 abgewichen werden.

Die zu nutzenden AuBenwohnbereiche sind auf die der Larmquelle abgewandten Seiten der jeweiligen Geb&ude zu
legen. Die AuRenwohnbereiche auf den straen- und schienenzugewandten Seiten sind ggf. durch eine larmabschirm-
ende Grundrissgestaltung der Wohngebaude, durch die Stellung von Nebenanlagen und Garagen und/oder durch
massive Einfriedungen der Freibereiche* mit einer Mindesthéhe von 2,0 m iiber GOK vor den einwirkenden Verkehrs-
gerauschen zu schitzen.

*Anmerkung zur massiven Einfriedung der Freibereiche: Die massive Einfriedung kann aus einem Erdwall oder aus
einer Schallschutzwand bestehen. Eine Schallschutzwand sollte den schalltechnischen Anforderungen ZTV-Lsw06
(zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfiihrung von Larmschutzwanden an Stralen)
-Guteuberwachung- entsprechen. Die Funktionalitat der Wand ist ggf. durch ein Priifzeugnis eines anerkannten Mate-
rialprifinstitutes zu belegen. Die Luftschallddmmung DL ; der Wand muss mindestens 24 dB(A) betragen.

HINWEISE

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gern. § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften ber
Traufhdhe, Firsthéhe, Dachfarbe und -material sowie Dachgestaltung gern. Ziff. 1 bis 4 der gestalterischen Festset-
zungen. GemaR § 84 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet
werden.

Schallschutz

Im Plangebiet sind passive Schallschutzmafnahmen gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Stand 01/2018) er-
forderlich. Alle Teile der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® sind beim Beuth Verlag / Berlin erschienen und kénnen
von diesem bezogen werden.

Auch kénnen die relevanten Teile dieser Norm im Planungsamt eingesehen werden.

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretungvom ..

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln

vom .. bis__. . [durch Abdruck in der
(Zeitung)/im amtlichen Bekanntmachungsblatt am

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 Satz 1 BauGB wurde am __.__._ durchgefiihrt. / Auf
Beschluss der Gemeindevertretungvom __._._ wurde
nach § 3 Abs. 1 Satz 3/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1
1.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB / § 13b von der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange,
die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gem.
§4Abs. 1i.V.m.§ 3 Abs. 1 BauGBam __._ ._ unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam __.__.___ den Entwurf
des B-Planes / der 00. Anderung des B-Planes und die
Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
derZeitvom __._ . his__._._ wahrend folgender
Zeiten (Tage, Stunden) nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift

abgegeben werden konnen,am __.__.___in
(Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt) - bei Bekannt-
machungen durch Aushang: in der Zeitvom .. bis

.. durch Aushang - ortsiblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe
und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,www. .de” ins Internet eingestellt.

6. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,

die von der Planung be-riihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs.2BauGBam __._ ._ zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Unterschrift

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flur-stiicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind.

Unterschrift

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behér-den und sonstigen Trager

9. Der Entwurf des B-Planes / der Anderung des B-Planes
wurde nach der dffentli-chen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der
Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
inderZeitvom .. bis__.__._ wahrend folgenden
Zeiten (Tage, Stunden) erneut 6ffentlich ausgelegen.

(Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den ge-
anderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten.)
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben

werden kénnen,am __._._in__._._ (Zeitung,
amtliches Bekanntmachungsblatt) - bei Bekanntmachung
durch Aushang: in der Zeitvom __.__.__ bis _._.

durch Aushang - ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung uber die Auslegung der Planentwiirfe und
die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,www.....de" ins Internet eingestellt.

oder: Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
.. als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Unterschrift

11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Unterschrift

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindever-
tretung sowie Internetadres-se der Gemeinde und Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tber den
Inhalt Auskuntt erteilt, sindam __.__._ (vom _._._
bis__.__.__ durch Aushang) ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam _._._
in Kraft getreten.

Im Sinne des Schallschutzes an gesunde Wohnverhaltnisse ist eine Bebauung im Plangeltungsbereich des P > : :
B-Planes ohne besonderen Schallschutz im gesamten Bereich des Plangeltungsbereiches fir “schutzbedirftige ;flfﬁgttehmfre?;ﬁnge am_._.___ geprit. Das Ergebnis Unterschrit
Raume" im Erd- und Dachgeschoss nicht méglich. geteit
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Art der baulichen Nutzung U Elichen fi
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - i : mgrenzung von ac..en ur
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) lmmmm - - ! Nebenanlagen, Stellplatze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Allgemeines Wohngebiet

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
(§ 4 BauNvO)

ST Stellplatze

. 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Maf der baulichen Nutzung §

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

GRZ Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

E Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der
Anlieger zu belastende Flachen und
fiir Versorgungstrager
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

4. Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene Grundstiicksgrenzen

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

———>— fortfallende Grundstiicksgrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

, Flur 6 Flurbezeichnung
0 offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0) 17 Flurstiicksnummern
53
A nur Einzelhauser zulassig
(§.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) -: vorhandene Gebiude
mEmsms  Baugrenze

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) vorhandene Gebaude Abbruch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

FH8.30m  max. Firsthohe Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO0) : (§ 9 Abs. 7 BauGB) g
TH6.50m  max. Traufhohe

Verkehrsflache 5
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) geplames Gebéaude
|| stratenverkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) === vorhandene unterirdische Stromleitung
m=  StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr.g1 und Ans_gﬁ BauGB) LPB /LS (Aktiv) Umgrenzung der Flachen fiir besondere
FYYVIVYS Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
Ein bzw. Ausfahrten und Anschluf Lor scgﬁdlgcghig Uw“ﬂ"gifkgggﬁn im
s . . inne des s. 1 Nr. 24 BauGB (Lérm-
f§r;d;:e1r Eiﬂlzeunndaﬁ\r;;i;%:lggl;ehrsflachen pegelbereich / Larmschutz (Aktiv))
A Einfahrt
(§9 Abs. 1Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) —63——  Linie gleicher maRgeblichen
AuBenIérmpegeI
DIN 4109-2: 2018-01, Tab.7
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Bebauungsplan Nr. 4

(Beschleunigtes Verfahren gem. §13a BauGB)

Fir das Gebiet Gstlich des Siiderweges westlich der Husumer StraRe und nérdlich der Borsbilller Ring.

Theodor-Storm-Strafe 2
25821 Bredstedt

Gemeinde Breklum iiber das Amt Mittleres Nordfriesland

Stand: 07/2023
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