Satzung der Gemeinde Breklum uber den
Bebauungsplan Nr. 1, 2. Anderung

Fiir das Gebiet zwischen Siiderweg und Piernsweg und siidlich des Toftweg

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretungvom __._ .
folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 1, 2. Anderung fiir das 0.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

-Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021-

Verfahrensvermerke:

Text Teil B Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (g 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die in allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen "Anlagen fir
Vlerwaltungen“, "Gartenbaubetriebe" und "Tankstellen" sind gemaR §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

%.1H§hek/ Il-rl]qrp]enlagen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 9 Abs. 3 BauGB) 33 11bis 11 der Baunutzungsverordnung - BaulV0 )
1 Sockelhdohe : :
Die Sockelhdhe der Gebaude betrdgt max. 0,30 m ab mittlerer Gradientenhdhe des zum Gebaude gehérenden StraRen- Allgemeines Wohngebiet
abschnittes bzw. der Gehweghéhe. (§ 4 BaukvO)

2.2. Firsthéhe, Traufhéhe

Die maximale First- und Traufhdhe der Gebaude wird gemessen ab mittlerer Gradientenhdhe des zum Geb&ude gehdren-
den StraRenabschnittes bzw. der Gehweghdhe.

Von der festgesetzten Trauthohe des Hauptdaches ausgenommen sind Dachbereiche und Dachaufbauten wie die Krip-
pelwalmseite, Erker, Giebel, Dachgauben etc.. MaB der baulichen Nutzung

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH 2022) (89 Avs. Tr. 1 BauGB, § 16 BaukVO)
3.1. Gestaltung der Gebaude GRZ
3.1.1. Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

Zulgssig sind Sattel-, Walm- oder KrqueIwaIm acher mit einer Neigung von mindestens 35 bis 50.

Einfarbige Dacheindeckungen mit matten nichtglanzenden Dachpfannen in den Farben Rot, Rotbraun, Anthrazit und
begrinte Dacher sind zul&ssig. FH8.00m  max. Firsthéhe
Ausnahmen von den Gestaltungsvorschriften der Dachflachen bei der Anwendung alternativer Energien (z.B. Sonnen- ’ '

energie) sind zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Dachauthauten sind bis zu einer Breite von einem Drittel der Trauflange der entsprechenden Dachseite zulassig, gemes-
sen an der Vorderkante in der groRten Breite. Bei der Ermittlung der Trauflange wird ein eventuell vorhandener Giebel in
Abzug gebracht.

3.1.2. Fassade

Verblendmauerwerk in den Farben Rot bis Rothraun, Braun, Hellgrau und Anthrazit.

Ab Erdgeschossdecke sind andere Fassadenverkleidungen in den Farben Rot bis Rotbraun, Braun und Hellgrau zulassig. |

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -

Grundflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

TH3.50m  max. Traufhdhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3.2.Garagen und Nebenanlagen ) . ) ) ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Werden araFgen und Nebenanlagen angebaut, missen sie durch Vor- oder Riickspriinge vom Hauptbaukérper abgesetzt
werden. Die Festsetzungen der Ziffern 2-und 4.1. finden hier keine Anwendung.

4. Stellplétze, Anlagen fir den privaten ruhenden Verkehr ﬁ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBO-SH)

Auf den Grundsticken sind mindestens 2 Stellplatze je Wohneinheit herzustellen. . -
Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

5. Grinordnerische Festsetzungen, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

a) Innerhalb der Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, in der
Grinflache sind die vorhandenen Anpflanzungen dauerhaft im Bestand zu erhalten und nur Anpflanzungen aus standort- 0
?erechten heimischen Laubgeholzen zu verwenden. . .

nnerhalb der Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind nur Anpflanzungen

aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen anzulegen. . ,
b? Oberfléchenbefest|?ungen auf den privaten Grundstiicken sind nur als wasserdurchlassige Flachenbefestigungen
(fugenreiches Material wie Betongrasstein, Plaster) zuldssig.

HINWEISE mmmmmmm Baugrenze

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gern. § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) SchIeswig-HoIstein, wer vorsatzlich oder (38R, T 282168, 85 22 und 23 BaulVO)

fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften tber
Traufhéhe, Firsthohe, Dachfarbe und -material sowie Dachgestaltung gern. Ziff. 1 bis 4 der gestalterischen Festset-
zungen. GemaR § 84 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro geahndet
werden.

offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO0)

nur Einzelhduser- und Doppelhduser zuldssig
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflache
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretungvom ..~
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom__._.bis__._./durch Abdruck in der
(Zeitung)/im amtlichen Bekanntmachungsblatt am

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 Satz 1 BauGB wurde am __.__.___ durchgefiihrt. / Auf
Beschluss der Gemeindevertretung vom __.__.__ wurde
nach § 3 Abs. 1 Satz 3/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB / § 13b von der frihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange,
die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem.

§4 Abs. 1i.V.m.§ 3 Abs. 1 BauGBam __.__.___unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam __.__.____ den Entwurf
des B-Planes / der 00. Anderung des B-Planes und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeitvom __.__.__ bis__.__.__wahrend der Dienst-
zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,
am__._.__in_____ (Zeitung, amtliches Bekannt-
machungsblatt) - bei Bekanntmachungen durch Aushang: in
der Zeitvom __.__.__ bis__.__.__ durch Aushang - orts-
tblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,https://www.amnf.de/
amt-gemeinden-stadt/verfahren-bauleitplanung.html" ins Inter-

net eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange,

die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4
Abs. 2 BauGB am __.__.____ zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Unterschrift

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebgude in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

Unterschrift

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offent-
lichkeit und der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher
Belange am __.__._gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Der Entwurf des B-Planes / der 00. Anderung des B-Planes
wurde nach der dffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der
Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben
inderZeitvom __.__._ bhis .. wéhrend der
Dienstzeiten erneut 6ffentlich ausgelegen.

(Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den ge-
anderten und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten.)
Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen,am _.__.___in (Zeitung,
amtliches Bekanntmachungsblatt) - bei Bekanntmachung
durch Aushang: in der Zeitvom .. his__. .
durch Aushang - ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwiirfe und
die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,https://www.amnf.de/amt-gemeinden-stadt/
verfahren-bauleitplanung.html* ins Internet eingestellt.

oder: Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
__.__.____als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Unterschrift

11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Unterschrift

12. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindever-
tretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den
Inhalt Auskunft erteilt, sindam __.__.__(vom
bis __.__.___durch Aushang) ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
Entsch&digungsanspriichen geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
in Kraft getreten.

Unterschrift
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Bebauungsplan Nr. 1, 2. Anderung

(Beschleunigtes Verfahren gem. §13a BauGB)

Fir das Gebiet zwischen Siiderweg und Piernsweg und stidlich des Toftweg

Theodor-Storm-Strafle 2
25821 Bredstedt

Gemeinde Breklum iiber das Amt Mittleres Nordfriesland

Stand: 072023
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