Redaktionelle Lesefassung

SATZUNG
der Gemeinde Almdorf
uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) in
Kraft getreten 01.07.1987 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Schleswig-
Holstein i.d.F. der Bekanntmachung vom 02.04.1990 (GVOBI. Schl.-Holst., S. 160),
geandert durch Gesetz vom 21.06.1994 (GVOBI. Schl.-Holst., S. 304), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 22.12.1995 (GVOBI. Schl.-Holst., S. 33 in 1996), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.04.96 folgende Satzung er-
lassen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlielSungsanlagen
erhebt die Gemeinde fur das gesamte Gemeindegebiet Erschliel3ungsbeitrdge nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches (88 127 ff.) sowie nach Mal3gabe dieser Sat-
zung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlieliungsaufwand

I. fur die zum Anbau bestimmten offentlichen Stral3en, Wege und Platze

in bis zu einer Stral3enbreite (Fahrbahnen, Radweg,
Gehwege, Schutz- und Randstreifen) von

1. Wochenendhausgebieten 7,0m
2. Kleinsiedlungsgebieten 10,0m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

3. Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgem.
Wohngebieten, Mischgebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,8 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5m
b) mit einer Geschossflachenzahl
tber 0,8 bis 1,0 18,0m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
c) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,0 bis 1,6 20,0 m

d) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,6 23,0m



)

3)

4. in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sonder-

gebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,0 bis 1,6 23,0m
c) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,6 bis 2,0 25,0m
d) mit einer Geschossflachenzahl tiber 2,0 27,0m

5. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl Uber 3,0 bis 6,0 25,0m
c) mit einer Baumassenzahl tber 6,0 27,0m

Erschliel3t die ErschlieBungsanlage Gebiete mit unterschiedlicher Ausnutzung, so
gilt die groRere Breite.

[l. fUr die nicht zum Anbau bestimmten SammelstrafRen
(8 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) 27,0m

ll.far Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S. von Ziff. |1 und Il sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. | und Il genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (8§ 5)
liegenden Grundsticksflachen;

IV. far Grananlagen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S. von Ziff. | und Il sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. | und Il genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu de-
ren Erschlieung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsge-
biet (8 5) liegenden Grundstucksflachen;

Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehoren insbesondere die Kosten fir

a) den Erwerb der Flachen fir die ErschlieRungsanlagen,

b) die Freilegung der Flachen fur die ErschlieRungsanlagen,

c) die erstmalige Herstellung des StralRenkoérpers einschliel3lich des Unterbaues,
der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erh6hungen oder Vertiefun-
gen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Sttitzmauern,

J) den Anschluss an andere Erschliel3ungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,

I) die Zinsen der Vorfinanzierung.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus
ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.



(4) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fur die Teile der Fahrbahn

()

(1)

(2)

(3)

einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder KreisstralRe, die Uber die Breiten
der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrofRern sich die
in Abs. 1 angegebenen Hochstmalle fur den Bereich des Wendehammers auf das
Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes

Der beitragsfahige Erschlieungsaufwand (8§ 2) wird nach den tatsachlichen Kos-
ten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne Erschlie3ungsan-
lage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermit-
teln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fur die Erschlielung der
Grundstulicke eine Einheit bilden (Erschliel3ungseinheit), insgesamt ermitteln.

Wird keine ErschlieBungseinheit gebildet, werden die Aufwendungen fur Sammel-
straBen (8 2 Abs. 1 Ziff, Il) fur Parkflachen i.S. von § 2 Abs. 1 Ziff. lll b und fir
Grunanlagen i.S. von 8 2 Abs. 1 Ziff. IV b entsprechend den Grundsatzen des § 6
Abs. 1 den zum Anbau bestimmten Stral3en, Wegen und Platzen, zu denen sie
von der Erschliel3ung her gehoren, zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet
keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet der Parkflachen oder Griinanla-
gen von dem Abrechnungsgebiet der StraRen, Wege und Platze nach Satz 1 ab-
weicht; in diesem Fall werden die Parkflachen und Grinanlagen selbstandig als
ErschlieRungsanlagen abgerechnet.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes (8 129 Abs.
1 BauGB).

§5

Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlielBungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Erschliel3ungs-



einheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlielBungsanlage bzw.
der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes
A

Der nach § 3 ermittelte ErschlieRungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (8 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8
5) nach den Grundstiicksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung
der Grundstiicke nach Mal3 (Absatz B) und Art (Absatz C) bericksichtigt.

Als Grundstucksflache gilt:

a) bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Er-
mittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen
nicht enthalt, die tatsachliche Grundstucksflache bis zu einer Tiefe von 50 m
von der Erschlieungsanlage oder von der ErschlieBungsanlage zugewandten
Grenze des Grundstucks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung Uber
diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maRRgebend, die durch
die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstucksteile, die lediglich
die wegemalige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei
der Bestimmung der Grundstuckstiefe bertcksichtigt.

B
Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundsticksflache mit einem Nutzungs-
faktor vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich
nutzbaren Grundsticke, auf denen keine Bebauung

zulassig ist 1,0
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
4. bei vier- und funfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,0
Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchst-

zuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grundflachen-
und Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt
durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende Zahl aufgerundet werden.

Ist im Einzelfall eine gréf3ere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und ge-
duldet, so ist diese zugrunde zu legen.



(4)

()

(6)

(7)

(1)

(2)

Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden durfen, gel-
ten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

Grundstiicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht bau-
lich oder gewerblich genutzt werden durfen, werden mit 0,5 der Grundstucksfla-
chen angesetzt.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die Ge-
schosszahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen Geschosse,

b) bei unbebauten, aber noch bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
benachbarten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes tiberwiegend vorhan-
denen Geschosse

malf3gebend.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht feststell-
bar, werden je angefangene 2,8 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschoss ge-
rechnet.

C

Werden in einem Abrechnungsgebiet (5 %) aulRer Uberwiegend gewerblich ge-
nutzten Grundsticken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Be-
bauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch ande-
re Grundstiicke erschlossen, so sind fur die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie fur die Grundstiicke, die tGberwiegend gewerblich genutzt
werden, die in Absatz B (1) Nr. 1 bis 5 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu
erhdhen.

D

Fur Grundsticke, die von mehr als einer Erschlieungsanlage im Sinne des § 2
Abs. 1 und 2 dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grundstlcksflache bei
Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit zwei-Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht

a) fur Grundstticke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten so-
wie fir tberwiegend gewerblich genutzte Grundstiicke in sonstigen beplanten
oder unbeplanten Gebieten,

b) wenn und soweit die ErschlieBungsanlagen als ErschlielBungseinheit (§ 130
Abs. 2 Satz 3 BauGB) abgerechnet werden,

c) wenn ein ErschlieBungsantrag nur fir eine ErschlieRungsanlage erhoben wird
und Betrage fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht, noch nach
vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben
werden durfen,

d) soweit die Erméchtigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag eines ande-
ren Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

e) fur Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135°,



f) fur Grundsticksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstiicksflache der
Ubrigen im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke Ubersteigen.

§7
Anrechnung von Grundstickswerten

Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorganger Grundstiicksflachen zunéchst
unentgeltlich oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der ErschlieBungsanlage
an die Gemeinde abgetreten und gewahrt die Gemeinde zum Zwecke der Gleichbe-
handlung aller Abgetretenen den eine Vergitung des Verkehrswertes, so werden
nachtraglich zu leistenden und als Grunderwerbskosten in den beitragsfahigen Er-
schlieBungsaufwand einzubeziehenden Vergutungsbetrdge dem Beitragspflichtigen
als Vorauszahlung aus seine Beitragsschuld angerechnet.

§8

Kostenspaltung

ErschlieRungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die Parkflachen,

die Grinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Entwasserungsanlagen,

©CoNoOrWNE

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Malf3-
nahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden
ist. Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§9

Merkmale der endgultigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Verbindung mit dem Ubrigen 6f-
fentlichen Verkehrsnetz besitzen und folgenden Bestandteile und Herstellungs-
merkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton,
Pflaster oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;



b) beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und fester Decke;
die Decke kann aus Platten, Pflaster oder Asphaltbelag oder einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) Entwasserungseinrichtungen mit Anschluss an die Kanalisation;

d) betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen.

(2) Die Ubrigen ErschlielSungsanlagen sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Ver-
bindung mit dem Ubrigen o6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und
a) Platze entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢) und d) ausgebaut sind;
b) Wege entsprechend Abs. 1 Buchst. b), ¢) und d) ausgebaut sind;
c) selbstandige Parkflachen (8 2 Abs. 1 Ziff. lll b) dieser Satzung entsprechend
Abs. 1 Buchst. a), ¢) und d) ausgebaut sind;
d) selbstandige Grundlagen (8 2 Abs. 1 Ziff. IV b dieser Satzung) gartnerisch ge-
staltet sind;
(3) Die Gemeinde kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der
ErschlieRungsanlagen abweichend von den Absatzen 1 und 2 festlegen.
§10
Immissionsschutzanlagen
Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes werden durch ergdnzende Satzung im Einzelfall geregelt.
§11
Vorleistungen
Im Fall des § 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches werden Vorausleistungen bis zur Hohe
des voraussichtlichen Erschliel3ungsbeitrages erhoben.
§12
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages
Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 des Baugesetzbuches bestimmt
sich nach der H6he des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch
auf Ablosung besteht nicht.

§13

Beitragsbescheid



Die Ho6he des Beitrages, der auf den einzelnen Beitragspflichtigen entfallt, wird durch
schriftlichen Bescheid festgesetzt. Der Bescheid enthélt:

a) den Namen des Beitragspflichtigen,

b) die Bezeichnung des Grundstlckes,

c) die Hohe und Berechnung des Beitrages,
d) die Angabe des Zustellungsdatums und
e) die Rechtsbehelfsbelehrung.

§14
Falligkeit

Der Beitrag wird ein Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig. Bei Zah-
lungsverzug werden Zinsen in Hohe des jeweils geltenden Diskontsatzes der Deut-
schen Bundesbank fallig.

§15

Harteausgleich

Zum Ausgleich von besonderen Harten legt die Gemeindevertretung den Beitrag aus
Billigkeitsgriinden von dieser Satzung abweichend fest.

§16

Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrdge im Rahmen
der Veranlagung nach dieser Satzung ist die Verwendung der erforderlichen perso-
nenbezogenen und grundstiicksbezogenen Daten gem. 8§ 10 Abs. 4 in Verbindung mit
8 9 Abs. 2 Nr. 1 Landesdatenschutzgesetzes (LDSG), die aus der Prufung des ge-
meindlichen Vorkaufsrechtes nach 88 24 bis 28 BauGB und WoBauErlG der Gemein-
de, sowie aus dem Grundbuchamt, den Unterlagen der unteren Bauaufsichtsbehdrde
und des Katasteramtes bekanntgeworden sind, durch die Gemeinde zulassig. Die
Gemeinde darf sich diese Daten von den genannten Amtern und Behorden iibermit-
teln lassen und nur zum Zwecke der Beitragserhebung nach dieser Satzung weiter-
verarbeiten.

§17

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.



Almdorf, dem 17.04.96 Der Birgermeister

Siegel

Veroffentlichung/Bekanntmachung

Ursprungssatzung v. 17.04.1996 Aushang vom 29.04.1996 bis 14.05.1996



